Bytové druzstvo Hovorcéovicka
Hovor¢ovicka 1718/19, 182 00 Praha 8, ICO 25070631

Druzstvo je zapsano v Obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2823.

Zapis z Fadné ¢lenské schiize Bytového druzstva Hovorcovicka,
konané dne 4. prosince 2018 v DpS Kobylisy

Clenska schiize Bytového druzstva Hovoréovicka (dale jen BDH) byla pravoplatné svolana dle pozvanky ze
dne 18. listopadu 2018 na 18 hod.

Piedsedajicim schiize byl Ing. Milan Maixner, mistopiedseda piedstavenstva BDH.

1. Zahajeni

Ing. Maixner piivital vS§echny ¢leny BDH.

Ing. Petiikova pak oznamila, Ze je ptitomno (bud’ osobné, nebo formou plné moci) 50 ze 78 ¢lentt BDH
tj. 64,1%.

Schuize je tak schopna usnaseni.

2. Volba zapisovateli, navrhové komise a komise pro prezenci a hlasovani

Predsedajici navrhl obsadit organy ¢lenské schiize BDH takto:

Zapisovatelé: Ing. Jaroslav Maly, Ing. Helena Adamcova

NavrZené sloZeni zapisovatelii bylo schvileno (50 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) z 50.

Navrhova komise: RNDr. Véaclav Petr, Ing. Jaroslav Maci

Navriené sloZeni navrhové komise bylo schvdleno (50 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) 7 50.

Komise pro prezenci a hlasovani: Mgr. Anna Kubas¢ikova, Ing. Hana Petiikova, Vladislava Sladkova a
Ing. Jana Duskova

Navriené sloZeni komise pro prezenci bylo schvdleno (50 pro, 0 proti, 0 se zdrfelo) z 50.

3. Projednani a schvaleni programu CS

Po ptivitani Gcastnikt ¢lenské schiize a volbé organii schiize se predsedajici zeptal, zda ma nékdo
doplnéni ¢i pfipominky k programu, ktery byl uveden v pozvance.
Zadné ptipominky nebyly vzneseny.

4. Zprava o ¢innosti piredstavenstva za obdobi od minulé fadné ¢lenské schiize, véetné informace o

12.

pInéni usneseni minulych ¢lenskych schizi

Zpravu a informaci o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize ptfednesl RNDr. Vaclav Petr, predseda
predstavenstva BDH. Pfedneseny material byl soucasti pozvanky.

PInéni ukolt:

- Sledovani restituci pozembkaii.

Situace v pozemcich vzhledem k restitucim beze zmén, duplicitni zapis vlastnictvi restituovaného
pozemku trva.

Ukol pokraduje.

- Provéreni souladu vyuzivani spolecnych prostor jednotlivymi cleny se skutecnosti.

Plnéno, tikol pokracuje.

- Aktualizace a uvedeni do souladu najemnich smluv a evidencnich listii se skutecnosti.

Plnéno, tikol pokracuje.

- Kontrola pokryti pripojenych spolecnych prostor k bytiim clenskym vkladem.

Plnéno, tikol pokracuje.

Pinéni tikolit bylo élenskou schiizi schvileno (52 pro, 0 proti, O se zdrielo) 7 52.

Projednani a schvaleni Zadosti o piipojeni ¢asti spole¢né chodby pi‘ed bytem a navySeni ¢lenského
vkladu

Vzhledem k tomu, Ze k piipadnému schvaleni je tfeba souhlasu min. 52 ¢lentt BDH a tcast pravé dosahla
poctu 52, byl tento bod pfesunut na jednani pred zbyvajici body ¢lenské schiize BDH.

Clenska schiize poté schvalila pFipojeni Gasti spoleénych prostor k jednotlivym bytim a navyseni
¢lenskych vkladii s tim spojené.



Transakce byly jednotlivé schvaleny pro nasledujici ¢leny BDH:
manzelé Stithavkovi

p. Kabickova

p. Ptiban

manzelé Schierovi

p. Sulc

manzelé Stupkovi

manzelé Hebnarovi

Ve vSech piipadech bylo hlasovdni (52 pro, 0 proti, O se zdrielo) 7 52 pFitomnych resp.78 vSech ¢lenii
BDH.

Detaily transakci (adresy, dotcené plochy a hodnoty navyseni ¢lenskych vkladi) jsou uvedeny v Usneseni
Clenské schiize.

5. Zprava o ¢innosti kontrolni komise BDH od minulé ¢lenské schuze
Zpravu za obdobi od ¢ervna 2018 do listopadu 2018, ktera byla v piiloze pozvanky, piednesla Ing.
Petiikova, mistoptedsedkyné kontrolni komise.

6. Informace o dosaZenych usporach, splaceni dluhu a reklamacich souvisejicich souvisejici s investi¢ni
akei ,,Nova stiecha, solarni ohfev vody a zatepleni stropi garazi
Informaci pfednesl Ing. Maixner.
Megsicni ptehled spotieb tepla a plateb za né€j za roky 2016 — 1az10 2018 byl soucasti pozvanky.
Plyne z ngj, ze po realizaci akce dochézi k usporam ve vysi 160 — 200 tis.K&/r.
Jak zatepleni, tak solarni ohfev tedy funguji.

Diskuse:
p. Stefan — jaka je navratnost akce?
Ing. Maixner — ptiblizné 10 let

7. Informace o plnéni planu oprav a idrzby a investic od ledna do listopadu 2018 v¢. vyhledu do konce
roku
Ing. Maci ptednesl vycet vSech velkych i malych akci véetné nakladid na né, které byly v daném obdobi
realizovany a doplnil vyhled do konce r. 2018.

Plnéni planu oprav a udrzby a investic od ledna do kvétna 2018 bylo pfedmétem zpravy za uvedené
obdobi na minulé CS konané dne 7. 6. 2018. Detailni rozdéleni ¢astky oprav a Gdrzby za 1 — 11/2018:

Objednané sluzby: K¢
firma MR revize- elektro revize a zakladni drzba spol. prostor - povinné ze zakona 12 947
firma Prosun-servis - prohlidka a udrzba solarniho systému 8077
firma Pyroservis - revize PO (v¢. tlakovych zkousek hadic) - povinné ze zdkona 39 464
firma Termonta - oprava garazovych vrat 2x 14 527
firma INMES - vyména vodoméru 1567
firma Aquaservis - vyména a oprava ventilit UT (havarijni situace) 2290
firma K#iz - malifské prace 8 682
firma Vasatko - vyména nefunk¢nich schodistovych automatt 8131
Celkem sluzby 01 - 11/2018 95 685
Drobné opravy ve vlastni rezii: K¢
spotieb. material (barvy, lazura, fedidlo, lepidla, Spachtle, $tétce, vrtaky,
pojistky do schod. automatt, zarovky) 2722

drobny material (dfevéné listy, schod. vypinace, cylindr. vlozky a klice, zamkové vlozky,
doprav. zna¢. na garaze, aretacni raminka GEZE, §rouby, vruty, vazaci drat, objimky

a plomby k vodomértim) 11433
nahradni dily k uklid. technice (paliv. filtr, benzin. ventil, redukce, stahovaci objimky,

struny do sekacky) 1434
uklidové prostfedky a pomuicky 231



benzin 20,67 1 (32,90,- K¢&/1) - technika letni provoz 680

Celkem na drobnou udrzbu 06 - 11/2018 16 500
Drobny hmotny majetek - el. stolni bruska 699
Sluzby, drobné opravy a material, drobny majetek za obdobi 01 az 11/2018 celkem: 112 884

Ve vyhledu do konce r. 2018 je ocekdvana platba za opravu 1 ks a zakoupeni 1 ks zdmkovych vlozek
k hlavnim vchodtim a jejich sjednoceni na kli¢e od hlavnich vehoda v celkové vysi do cca 1 500 K¢&.

Diskuse:
Ing. Pojer - kdy se na chodbach piejde na tsporné zarovky?
Ing. Maci — prasklé zarovky se postupné nahrazuji LED zarovkami.

8. Informace o vysledcich hospodaieni BDH od ledna do zaii 2018
Informaci pfednesl p. Kurilla
Zprava o vysledcich hospodaieni byla v pfiloze pozvanky.
Hospodatfeni BDH je bez problémd, v rozvaze se projevuji vlivy velké investice a Givéru.
Kwvili splatkam jsou omezovany naklady na béznou agendu.
K 13. 11. 2018 bylo na u¢tech BDH 4 312 410 K¢, stav uvéru byl 3 081 537 K¢.
K rychlej$imu splaceni uvéru (a tim sniZeni Groki) se vyuziva i mimofadnych splatek povolenych
uvérovou smlouvou.
Pro rok 2019 se uvazuje s mimotadnou splatkou ve vysi 600 000 K¢.

Ing. Dolezel navrhl, aby uvedenou mimotadnou splatku schvalila ¢lenska schtize.
Mimoitddnou splatku tvéru ve vysi 600 000 K¢ élenska schiize schvdlila (53 pro, 0 proti, O se zdrZelo)
z53.

Pan Kurilla uvedl, Ze aktualni hodnota dluzného najemného ¢ini 0,67% (banka pozaduje max. 5%).
Piesto jsou jednotlivé ptipady, Ze platby pfijdou na u¢et BDH po 15. dnu v mésici.

Za 1. pol. 2018 bylo 29 ptipadi zpozdéni plateb v oblasti 1 — 10 dni.

Platebni systém automaticky generuje uroky z prodleni. Jejich celkova vySe ¢ini 172 K¢&.

Predstavenstvo navrhlo tyto uroky prominout.

Clenskd schiize prominuti tirokii 7 prodleni ve vy§i 172 K¢ schvdlila (53 pro, 0 proti, 0 se zdrelo) z 53.

9. Projednani navrhu predstavenstva provadét uklid ve v§ech vchodech jednou uklidovou firmou.
RNDr. Petr vysvétlil, Ze v domée ¢. 19 se opakuji stiznosti na neporadek, ¢imz se musi pfedstavenstvo
stale zabyvat.

Zajisténi uklidu v BDH je nekoordinované, ve 4 vchodech provadi uklid firma vybrana jednotlivymi
vchody, ve 2 vchodech si ¢lenové uklizeji sami (v souladu s platnym domovnim fadem, ¢lanek 9.).
Piedstavenstvo zajistuje vchodlim s externim uklidem Géetni i platebni servis.

Ke sjednoceni tklidu navrhuje pfedstavenstvo zavedeni povinného tklidu externi firmou ve vSech
vchodech.

Externi firma bude vybrana piedstavenstvem na zakladé vybérového fizeni.

Finanéni toky spojené s tklidem budou vedeny v ucetnictvi BDH jako zuctovatelnd externi sluzba.
Predpokladané naklady budou ¢init pro vchody 15, 17 a 19 vice nez 85 K¢&/byt/mésic a pro vchody 22, 24
a 26 vice nez 110 K¢&/byt/mésic.

Diskuse:

Ing. Dolezel — schvéleni povinného centralniho tklidu je podminéno souc¢asnou zménou Domovniho
tadu, ¢lanku 9. Zajisténi poradku a Cistoty v domé.

Ing. Maixner — vime o tom, Domovni fad bude zménén

p. Masek — obyvatelé vchoda si maji uklizet sami

Clenskd schiize zavedeni povinného tiklidu externi firmou ve vSech vchodech schvdlila (34 pro, 11
proti, 9 se zdrielo) z 54.

Clenskd schiize ulofila predstavenstvu zajistit tiklidovou firmu na zikladé vybérového Fizeni (43 pro, 4



10.

11.

13.

14.

15.

proti, 7 se zdrielo) 7 54.

Ing. Maly zpochybnil riznou cenu tklidu pro rizné vchody a doporudil cenu jednotnou (pro vSechny byty
stejnou).
Ing. Maixner s tim souhlasil.

Clenskd schiize jednotnou cenu viklidu spole¢nych prostor v domech BDH schvdlila (48 pro, 1 proti, 5
se zdrielo) 7 54.

Plan ¢innosti kontrolni komise BDH na rok 2019
Plan kontrolni ¢innosti na r. 2019 ziistava standardni a byl uveden v pfiloze pozvanky.
Plan ¢innosti KK BDH na rok 2019 byl élenskou schiizi schvdlen (54 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) 7 54.

Rozpocet BDH véetné planu oprav, udrzby a investic na rok 2019

Navrh rozpo¢tu bytového druzstva na rok 2019 ptednesl p. Kurilla.

Rozpocet na rok 2019 pocita s piijmem 2 150 000 K¢ z najmi a Grokut a s rozpusténim dlouhodobych
zéloh na investice 834 380 K¢ (zahrnuty i zdroje na mimotadnou splatku avéru 600 000 K¢).

Celkové vydaje ¢ini 2 984 380 K¢, z toho splatky tvéru a investice ¢ini 2 052 880 K¢ (v¢. mimotadné
splatky tvéru 600 000 K¢), vydaje na spravu 711 500 K¢ a vydaje na opravy 220 000 K¢.

Rozpocet na rok 2019 je blize specifikovan v usneseni ze schiize.

Navrieny rozpocet byl poté élenskou schiizi schvilen (54 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) z 54.

Informace o prodleni v platbach najmu a zaloh na sluzby a opatienich ke zlepsSeni platebni
moralky a projednani a schvaleni naAvrhu na prominuti droki z prodleni

Problematika byla pojednana a schvaleni prominuti urokt z prodleni provedeno v ramci bodu 8. Vysledky
hospodateni BDH za 1 — 9/2018.

Zadost ¢asti ¢leni BDH o zménu poméru zakladni a spotiebni sloZky p¥i roziiétovani tepla z 50:50
na 30:70

Zadost 18 ¢lentt BDH byla piilohou pozvanky na ¢lenskou schiizi.

Ing. Maixner pozadal zastupce petentdl 0 vysvétleni zadosti.

Ing. Sobotka zopakoval divody, které vedly k zadosti (snaha zvysit zodpovédnost ¢lend k vytapéni bytl
v ramci platnych vyhlasek a metodickych pokyniti k nim pii zohlednéni dokonceni zateplovani domu
BDH).

Navic pozadal Kontrolni komisi, aby provérila pocty Zeber a typy topnych téles v jednotlivych bytech a
piekontrolovala spravnost koeficientd pouzivanych pro pfepocty indikatorovych dilku.

Ing. Maixner uvedl, Ze pfedstavenstvo jednalo s firmami, které se rozac¢tovanim tepla zabyvaji (Dim plny
uspor, ISTA ). Firmy pfechod na pomér 30:70 nedoporuéuji, z divodu velkych ztrat tepla ve
vodorovnych rozvodech. Ty maji byt pokryvany zékladni slozkou (dle vytapéné plochy).

Dle energetické studie BDH je tieba nejdiive dokoncit zatepleni vodorovnych rozvodi tepla a teplé vody.

RNDr. Petr sdélil, ze pocty zeber, typy radiatorti a hodnoty koeficientl byly prekontrolovany a stanoveny

pfi zavedeni méfica tepla.

Ing. Petiikova sdélila, Ze na zakladé zkoumani KK bylo zjisténo, ze v bytech pod stfechou doslo ke
znatelnému snizeni spotieby tepla, zatimco v bytech nad garazemi bylo sniZeni spotfeby nizsi.

p. Kabickova — jaky je vliv podlahové plochy na vysi plateb za teplo?
Ing. Maixner — v letech 2016 a 2017 platili obyvatelé vchod 22, 24 a 26 (KD, MD) 191 — 207 K&/m?,
zatimco obyvatelé vchodi 15, 17 a 19 (DD, VD) 211 — 227 K&/m?

Clenskd schiize zménu pravidla roziiétovini ndakladii na teplo neschvdlila (19 pro, 33 proti, 2 se zdrieli)
z54.

Informace o zavedeni zon placeného stani v Praze 8. MoZnosti vyuZivani parkovisté pronajatého od
Unipetrol RPA pro ¢leny BDH
RNDr. Petr informoval &lenskou schiizi 0 korespondenci s odpovédnymi organy (MHMP, M&UPS a



16.

17.

18.

19.

TSK) o diivodech a pravni problematice zavedeni zon placeného stani do ulice mezi domy BDH. Doslo
tim ke ztrat¢ ca 14 parkovacich mist.
K uspokojivému vysvétleni ze strany ufadti dosud nedoslo.

Predstavenstvo rozhodlo, Ze se pro zlepseni parkovaci situace pokusi realizovat zabrany na parkovacim
pozemku ,,u cukrarny. Pozemek je dnes v pronajmu BDH od Unipetrol RPA a vznikla by tak parkovaci
mista pouze pro ¢leny BDH.

Diskuse:

p. Stefan — doporu¢il zjistit, kdo ma vétsi pravo k manipulaci s vozovkou — majitel pozemku ¢i majitel
(spravce) vozovky

Ing. Maixner pozadal cleny BDH o pomoc pfi feSeni pravnich i technickych problémt s realizaci zavory,
piip. odstranéni placenych zon stani)

p. Stehno — je tieba se odvolat a do doby rozhodnuti neplatit pokuty

JUDr. Moc — je ¢as zah4jit jednani o odkupu pozemku

Ing. Maly — pfed jednanim o odkupu je tfeba zjistit kupni cenu jednotlivych pozemku na které ma dnes
BDH piedkupni pravo

p. Turnerova — jak je to s plochou hii§té pro parkovani?

RNDr. Petr — tato plocha neni urcena pro parkovani

p. Kurfiirstova — na plose u cukrarny jiz zacala policie vybirat pokuty za nedovolené parkovani

Clenskd schiize vybudovdni zdbran na parkovacim pozemku ,u cukrdrny“schvilila (51 pro, 0 proti, 3
se zdrZeli) 2 54.

Diskuse
Nebyla Zadna.

Zprava o Gasti na CS

Ing. Petiikova informovala ¢lenskou schuizi, Ze v priubéhu schiize bylo ptitomno (bud’ osobné, nebo
formou pIné moci) 50 - 54 ¢lentt BDH tj. 64,1 — 69,2% vsech ¢lend.

Schiize tak byla schopna usnaseni ve vécech bézné agendy po celou dobu jejiho konani.

Navrh usneseni z ¢lenské schiize

Navrh souhrnného usneseni prednesl RNDr. Petr.

K néavrhu nebyly vzneseny zadné dalsi dopliky.

Navrh usneseni byl schvdlen (50 pro, 0 proti, 4 se zdrZeli) z 54.

Usneseni je ptilohou tohoto zapisu.

Zavér ¢lenské schiize
Predsedajici podeékoval piitomnym za tcast a schiizi ve 21.20 hod. ukon¢il.

V Praze dne 4. 12. 2018

Zapsali:

Ing. Jaroslav Maly Ing. Helena Adamcova
V.I. V.I.



