Podklady pro jednéni CS 23.11.2017: Navrh Domovniho fadu BDH

Predkladany névrh vychézi z nyni platného Domovniho Fadu BDH. Divodem k aktualizaci stavajiciho DR je zejména
nutnost uvést jej do souladu s nyni platnymi obecné zavaznymi predpisy. Kromé toho byly do navrhu zapracovany
nékteré zmény vychazejici z praxe BDH a provedeny formalni dpravy textu.

Bytové druzstvo Hovoréovicka, Hovoréovicka 1718/19, 182 00 Praha 8-Kobylisy, ICO 25070631
zapsané v Obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu Praha, oddil Dr. viozka €. 2823

] DOMOVNIiI RAD } ]
BYTOVEHO DRUZSTVA HOVORCOVICKA

UVODNIi USTANOVENI

Domovni fad Bytového druzstva Hovorcovicka (dale jen BDH), upravuje podminky a zpusob uzivani domd, bytd, jejich
pFisluSenstvi, nebytovych prostorl a spoleénych ¢asti domu ve vlastnictvi BDH. Zakladni prava a povinnosti mezi
BDH a jeho ¢lenem jsou v této oblasti upravena obecné zavaznymi pfedpisy, Stanovami BDH a pfislusnymi
najemnimi smlouvami.

Clanek 1 Zakladni pojmy
1.1 Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.
1.2 Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf.
sklepni koje, lodzie v€etné zabradli, komory mimo byt apod.).
1.3 Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
urceny k jinym uc€elim nez k bydleni (napf. k zajmové Cinnosti, k uskladnéni véci, ke garazovani atd.). Nebytovymi
prostorami nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) doma BDH.
1.4 Spolec¢né €asti domu jsou &asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, terasy, suSarny, ko¢arkarny, rozvody tepla a teplé a studené vody,
kanalizace, elektfiny, spoleéné antény. Dale se za spoleCné &asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. box na
kontejnery) a stavby vedlejsi v€etné jejich pfisluSenstvi.
1.5. Technické prostory jsou zejména dilna, sklady, vyménikova stanice.

Clanek 2 Prava a povinnosti z najmu bytu
2.1 Prava a povinnosti z najmu bytu a nebytovych prostor upravuji pfisluSné obecné zavazné predpisy (zejména
ob&ansky zakonik a zakon, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytd a nebytovych prostord v domé s byty). Nasledujici odstavce domovniho Fadu vztahujici se k bytu plati pIné ¢i
pfiméfené i k jeho pfisluSenstvi a nebytovym prostoram, pokud neni uvedeno jinak.
2.2 BDH je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim bytu,
tzn. provadét fadnou udrzbu domu a jeho zafizeni a zajiStovat fadné pinéni sluzeb, jejichZ poskytovani je spojeno s
uzivanim bytu. Tyto povinnosti mize BDH prenést pfikazni smlouvou na spravce BDH. U téch povinnosti, zejména
organizaCnich a technickych, které byly takovouto smlouvou na spravce pfeneseny, se v dalSim textu uvadi pfimo
spravce BDH, nikoli BDH. Tim BDH neni nikterak zproSténo svych povinnosti. Prava a povinnosti, u nichz je citovan
spravce, plati v plném rozsahu jako prava a povinnosti BDH.
2.3 Najemce bytu BDH je povinen fadné uzivat byt, jeho pfislusenstvi, nebytové prostory, spoleéné prostory domu,
jejichz poskytovani je spojeno s jejich uzivanim. Najemce bytu BDH je opravnén podnajimat byt, jeho pfislusenstvi,
nebytové prostory dalSim fyzickym osobam jen po predchozim souhlasu predstavenstva BDH. Neni dovoleno
podnajimat byt, jeho pfisluSenstvi, ani nebytovy prostor pravnickym osobam. Porudeni této zdsady bude v rémci BDH
posuzovano jako zavazné poruSeni povinnosti ¢lena BDH.
2.4 Najemce bytu BDH je déle povinen po pfedchozim oznameni druzstva umoznit spravci BDH nebo povéfenému
Clenovi BDH pfistup do bytu, jeho pfisluSenstvi, nebytového prostoru za ulelem zjisténi technického stavu bytu
a provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjime&nych pfipadech
(havérie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu najemce. O tomto zasahu vyrozumi spravce BDH neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.
2.5. V zajmu predchazeni nasilného otevfeni bytu, jeho pfisluSenstvi, nebytového prostoru z divodu havarie apod. se
doporucuje v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti najemce BDH oznamit spravci BDH misto pobytu a/nebo adresu a
telefon osoby zplnomocnéné k jejich zpfistupnéni.
2.6 Najemce bytu BDH ¢&i nebytového prostoru nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény v byté ani
v pronajatych prostorach a na zafizeni domu bez pfedchoziho pisemného souhlasu BDH, a to ani na sv(j naklad. Je-li
podle zvlastnich pfedpisu (stavebni fad) k takové Upravé nebo zméné tfeba souhlasu organu statni spravy (stavebni
povoleni odboru vystavby Ufadu méstské &asti Praha 8) nebo jiné organizace, musi si vyzadat také tento souhlas.
Jedna se zejména o upravy a prestavby bytovych jader, zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického a jiného
vedeni, odstranovani a vyménovani radiator(i, vyménu nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, odstrafiovani nebo
zfizovani pfFicek, uzavirani bytovych chodeb a suterénnich chodeb apod.
FormulaF Zadosti o povoleni stavebnich Gprav je k dispozici na www.bdhp.cz nebo u spravce BDH. BDH ma pravo
zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny ve stanovené lhté do plvodniho stavu. Najemce odpovida
za pripadnou Skodu, ktera vznikne neodbornym provedenim zmén a uprav. Pfi zavazném poruseni tohoto odstavce
muze predstavenstvo BDH navrhnout ¢lenské schiizi vylou€eni ¢lena z fad BDH.

1



http://www.bdhp.cz/

Podklady pro jednéni CS 23.11.2017: Navrh Domovniho fadu BDH

2.7 Najemci bytu BDH jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici
ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prav a opravnénych zajm jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Clanek 3 Vyvésovani a vykladani véci
3.1 Je zakazano instalovat individualni rozhlasové a televizni antény i jiné pfedméty na stfechach, anténnich
stozarech, Stitech ¢&i fasadach domO BDH. Satelitni anténni kotouce &i jiné anténni systémy Ize instalovat
na balkénech ¢&i lodziich jen po projednani s BDH, a to zplisobem dohodnutym. BDH mUze nafidit pfelozeni a Upravu
antén, které ohrozuji stavebni stav domu, bezpecnost okoli nebo rusi jeho vzhled.
3.2 V oknech a na balkénech neni dovolena instalace vyCnivajicich ramovych konstrukci na véSeni pradla. Pfedméty
necisté, nevzhledné, zapachajici nebo jinak obtéZujici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani na balkénech. Je tfeba
dbat, aby voda z pradla nestékala.
3.3 Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeeny proti padu. P¥i jejich zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala a nesmacela zdi.

Clanek 4 Udrzovaci povinnosti BDH

4.1 Spravce BDH je povinen provadét na naklady BDH fadnou udrzbu, potfebné opravy a zajiStovat predepsané
revize obou bytovych domu a pfilehlych garazi k udrzeni jejich dobrého technického a provozuschopného stavu.

4.2 Spravce BDH je povinen a opravnén provadét na naklady BDH v najemnim byté BDH, jeho pfisluSenstvi,
nebytovém prostoru ¢lena BDH pouze schvalené opravy topeni, opravy a vymény oken, opravy spoleénych rozvod
ve stoupackach a spole¢nych elektrorozvodll a rozvodU elektfiny az pred jisti¢-chranic¢ v byté.

4.3 Nesplni-li BDH tuto povinnost, ma najemce bytu BDH pravo po pfedchozim pisemném upozornéni BDH zavady
odstranit a pozadovat od BDH nahradu ucéelné vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit najemce BDH
u BDH bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do uplynuti platné zakonné promic¢eci lhaty.

4.4. O technické prostory BDH pecuje spravce BDH.

Clanek 5 Udrzovaci povinnosti najemce BDH
5.1 Najemci bytd BDH i nebytovych prostor jsou povinni zajiStovat na své naklady fadné a véasné provadéni veskeré
udrzby a oprav v byté a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho pfislusenstvi, nebytového prostoru
kromé pfipad( uvedenych v ¢l. 4.
5.2 Nagjemce bytu BDH je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v byté, jeho
prislusenstvi, nebytovém prostoru nebo v domé sam nebo jez zplsobily osoby, které s nim bydli, resp. byly u ngj
v podnajmu nebo na navstéve.
5.3 Najemce bytu BDH je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu spravci potfebu téch oprav, které je povinno BDH
jako vlastnik domu provadét na svuj naklad.
5.4 Nepostara-li se najemce bytu BDH o v€asné provedeni drobnych oprav zafizeni, ktera zpusobi Skodu nebo jiny
problém jinému najemci BDH nebo BDH a také neodstrani-li zavady, za které odpovida, ma spravce BDH pravo u€init
tak po pfedchozim upozornéni ngjemce, a to na jeho naklad.

Clanek 6 Uhrada za uzivani bytu a za sluzby s tim spojené
6.1 Spravce BDH je povinen pisemné oznamit novému najemci BDH bytu vySi pfispévku do fondu oprav (najemného),
na spravu dom( a bytd a zaloh na sluzby. VSem najemclim je povinen oznamovat a vyuctovat vysi nedoplatku nebo
pfeplatku zaloh vybiranych na sluzby spojené s uzivanim bytu.
6.2 Najemce BDH je povinen oznamit spravci BDH do jednoho mésice po zméné v byté skuteCnosti rozhodné pro
stanoveni najemného a Uhrad za sluzby, které jsou spojené s uzivanim bytu (napf. zmény poctu osob uzivajicich byt,
zmeénu plochy bytu, uzamdéeni spoleénych prostor apod.).

Clanek 7 Vraceni bytu, jeho prislusenstvi a nebytovych mistnosti po ukonéeni najmu

7.1 Po zaniku €lenstvi v BDH z divodu vylou€eni nebo zpétného odprodeje ¢lenského podilu BDH nebo po skonceni
najmu nebytového prostoru je dosavadni najemce BDH povinen odevzdat uzivané prostory spravci BDH ve stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a povolenym Upravam.

7.2 Dosavadni najemce BDH a spravce BDH sepiSi a podepiSi Protokol o pfedani a prevzeti. V protokolu musi byt
zejména uvedeno pfedavané pfisluSenstvi, stav méfidel vody, elektfiny a tepla a popsan stav bytu & nebytového
prostoru, v jakém ho najemce odevzdava. Je-li za zjisténé zavady odpovédny najemce, je povinen je na vlastni
naklady odstranit, a to ve Ihuté a zpusobem, ktery stanovi pfedstavenstvo BDH.

7.3. Toto ustanoveni se netyka pfedani a pfevzeti bytu pfi pfevodech Clenského podilu. Stav bytu a jeho pfisluSenstvi,
nebytovych prostor si vzajemné predavaji stary a novy ¢len druzstva vlastni vzajemnou smlouvou.

Clanek 8 Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu
8.1 Spolec¢nych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé platné
smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice najemci, se uziva jen k ucelum, ke
kterym byly uréeny a to tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemct v domé. Umistovani odlozenych
predmétd a odpadl neni ve spoleCnych prostorach zasadné dovoleno. Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné
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prostory se udrzuji volné. Détské koclarky, jizdni kola a jiné velké sportovni potfeby se umistuji vyhradné do

kocarkaren, popf. do sklepl BDH. Predstavenstvo BDH upozorni formou pisemné vyzvy ndjemce BDH, jemuz

odlozené predméty patfi, aby je do ur¢ené Ihaty odstranil.

8.2 Odlisna pravidla plati pro prichozi chodby vedouci k zadnim bytim ve vchodech 15, 17 a 19. Na téchto chodbach

pred byty musi byt vzdy zachovan priichod v $ifi nejméné 1 m. Najemci bytd u téchto chodeb se nesmi v zadném

pfipadé omezovat jakymkoli zplisobem pfistup k zadnim bytim (pfekazkami, Ustnimi projevy, pfeplfiovanim prostoru,

zapachem atd.). Odlozené véci a pfedméty zde Ize ukladat nejlépe do uzavienych skfini. V téchto prostorach je

najemce BDH pfilehlého bytu povinen udrZzovat maximalni pofadek, pfi¢emz na udrZeni Cistoty a zachovani 1 m

Sirokého prachodu se musi podilet vSichni najemci BDH, ktefi chodbu uzivaji.

8.3 Najemci byt a nebytovych prostor BDH jsou povinni zejména:

e umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantdm, méfic¢m a rozvadécim. Osoba, ktera uzavrela domovni uzavéry vody,
apod., musi zajistit, aby jejich uzavfeni a opétné otevfeni bylo vSem oznameno

e zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, vybudné &i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné.

e Zzabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavca.

8.4 Ve spolecnych prostorach a zafizenich BDH plati zdkaz koufeni pro v8echny osoby se tam zdrzujici.

8.5 Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do kontejneri na smésny odpad takovym zplsobem, aby byla zachovana

Cistota kolem kontejnert. Oddélené se tfidi plasty, papir, sklo, napojové kartony. Neni dovoleno do kontejnert davat

nebezpecny odpad, stavebni sut, posekanou travu, objemné pfedméty.

8.6 Najemci bytl a nebytovych prostor BDH jsou povinni respektovat zakaz parkovani na travnicich a zeleni.

8.7 Za bezpecnost a chovani déti véetné jimi zplsobenych §kod odpovidaji jejich zakonni zastupci &i ty osoby, kterym

jsou déti svéreny do péce.

Clanek 9 Zajisténi poradku a éistoty v domé
9.1 Najemce bytu a nebytovych prostor BDH, osoby s nim spoleéné bydlici a podnajemci jsou povinni udrzovat v
domé pofadek a Cistotu. Najemci si sami zajiStuji uklid koCarkaren, chodeb, schodiSt a oken s nimi souvisejicich
a vchodovych dvefi podle vlastnich rozpisu uklidu. Schody a chodby na jednotlivych patrech je nutno zametat a stirat
vlhkym hadrem podle potfeby, nejméné vsak jednou tydné. Zplsobi-li najemce BDH nebo uvedené osoby mimofradné
znecisténi spolecnych prostor nebo chodniku, jsou povinni toto znecisténi ihned odstranit.
9.2 Na plnéni Uklidu v pfedchozim bodé si mohou najemci BDH samostatného vchodu sjednat jinou fyzickou nebo
pravnickou osobu, pokud se tak dohodnou v nadpolovi¢ni vétSiné na pisemném zaznamu; naklady jim BDH mdze na
pozadani zahrnout do nakladd na sluzby. Timto vSak neni dotéena odpovédnost najemnik( BDH za plnéni povinnosti
ve vySe uvedeném bodu.
9.3 Neni dovoleno vyklepavat a vytfepavat jakékoliv pfedméty ve spoleéné uZivanych prostorach uvnitf domu.
9.4 Neni dovoleno umistovat do spoleénych prostor pfedméty, které obtéZuji (napf. pachem), a véci nebezpeéné
(napf. nebezpeéné chemické latky; to neplati pro odborné umisténé deratizaéni prostfedky).

Clanek 10 Domaci zvirata

10.1 Najemce nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drZzena (psi, koCky, mor€ata, papousci,
plazi, pavouci apod.). Je sou€asné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu
a byla dodrzovana Cistota v domé.

10.2 Chov zvitat je legislativné definovan v obecné zdvaznych pfedpisech véetné vyhlasek HMP.

Clanek 11 Informaéni zafizeni v domé

11.1 Vyvésky, napisy a jina informacéni zafizeni popf. reklamy mohou byt umistény na domech a uvnitf domu mimo
nasténky jen se souhlasem spravce. Jakmile pravo na umisténi informaéniho zafizeni zanikne, odstrani je jeho
vlastnik a uvede svym nakladem vSe do pavodniho stavu.

11.2 V kazdém vchodé musi byt vyvéSeno jméno spravce domu, jeho adresa, telefonni spojeni a ufedni hodiny.

11.3 Zvonkové tablo u vchodu do domu je pfedmétem Udrzby spravce, povinnost oznacit pfislusny zvonek je vSak
povinnosti najemce prostfednictvim spravce, ktery ma od zvonkového tabla kli¢.

11.4 V kazdém vchodu musi byt umistény informacni tabule, na kterych budou ¢lenové druzstva informovani o spojeni
na policii, hasice, prvni pomoc, dale o havarijni - poruchové sluzbé, pfip. o nejblizSich provozovnach riznych sluzeb
apod. Spravce BDH je povinen na nasténce v kazdém vchodé uvefejfiovat vSechna dulezita oznameni o opatfenich
tykajicich se udrzby a uzivani bytd, nebytovych a spole¢nych prostor a zafizeni BDH.

11.5 Domovni fad BDH musi byt vyvéSen na samostatném misté ve vSech vchodech domu BDH.

Clanek 12 Osvétleni domu

12.1 Schodisté domu BDH jsou osvétlovany pomoci ¢asovych vypinact. Chodby pfilehlé k bytim a ostatni spole¢né
prostory maji spinace nebo bézné vypinace. Najemci BDH jsou povinni vypinace pfi odchodu vzdy vypnout. Vyménu
Zarovek nebo zafivek ve spole¢nych prostorach BDH provadi spravce BDH, kterému je tfeba zavady nahlasit.

Clanek 13 Zplisob uzivani susaren
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13.1Klice od suSaren jsou ulozeny u spravce BDH, ktery mize dat pfipadné jejich kopie k dispozici
najemnikim BDH. Pokud nékdo otevie okna susaren, je odpovédny za jejich zavieni. V dobé mrazi se nesméji okna
v susarnach otevirat. V susarnach neni dovoleno umistovat Zadné predméty.

13.2. P¥i pouziti susarny je povinen kazdy uzivatel mistnost uklidit a pfipadné vratit zap(jcené klice spravci BDH. P¥Fi
opakovaném nedodrzeni této zasady a tim branéni ostatnim najemcim ve vyuzivani spoleénych prostor mlze
spravce BDH pravo na uzivani susarny odejmout.

Clanek 14 Sklepy a sklepni koje, komory

14.1 Sklepy a komory jsou uréeny k uskladnéni véci najemcu. Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny, ucini uzivatel
bytu opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavc.
14.2 V dobé mrazd musi byt okénka od sklepu a komor uzaviena.

Clanek 15 Kliée a jejich uzivani
15.1 Kazdy najemce ma pravo na dvoje kli¢e od vstupnich dvefi do domu. Dalsi kli¢e od domu si najemce muze
opatfit na své naklady.
15.2 Je zakazano predavat kli¢ ke vstupnim dvefim do domu cizim osobam. Vyjime¢né a se souhlasem spravce
muze byt kli¢ zapUjéen osobé, ktera v domé nebydli (napf. postovni doruCovatelce, pfi oSetfovani nemocného
pfibuzného, oSetfovatelské a peCovatelské sluzbé).
15.3 Kli¢e od uzamykatelnych spoleCnych prostor v domé&, od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, od
skfinék STA, suSaren a k uzavérim spole¢nych rozvodu ustfedniho topeni, studené uzitkové vody a teplé uzitkové
vody jsou ulozeny v mistnosti spravce.

Clanek 16 Otevirani a zavirani domu

16.1 Kazdy najemce BDH a osoby z jeho domacnosti véetné podnajemct a navstév jsou povinni kontrolovat pfi
odchodu z domu nebo vstupu do domu automatické zavieni dvefi, v pfipadé nutnosti je zavfit ru¢né a nahlasit spravci
BDH zavadu.

16.2 Spravce BDH je povinen zajistit, aby byl na pozadani umoznén opravnénym osobam pfistup do domu i v dobé,
kdy je dim uzavien.

Clanek 17 Klid vdomé

17.1 Najemci BDH i osoby, které s nimi bydli, a podnajemci jsou povinni uzivat byty v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtéZovali ostatni najemce BDH nadmérnym hlukem, zapachem apod.

17.2.V dobé od 22.00 do 06.00 hod. jsou najemci i osoby, které s nimi bydli, a podnajemci povinni dodrZzovat no¢ni
klid — uvedena doba noc¢niho klidu je stanovena v pfislusném zakoné (zakon o nékterych prestupcich). V této dobé
neni vibec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, prat pradlo v prackach, pouzivat vysavacu
prachu a jinych hluénych pfistroji a vykonavat jakoukoliv €innost pusobici hluk. V dobé& no¢niho klidu je nutno ztlumit
vesSkerou audioprodukci tak, aby hluk nepronikal do okoli.

17.3 Najemci BDH provadéjici hluéné stavebni a jiné Upravy v bytech a nebytovych prostorach jsou povinni pfedem
vyvésit informaci o nich na nasténce a omezit hlu¢nou Cinnost na pracovni dny, popf. i sobotu 08.00-18.00 hod.,
o nedélich a ve statni svatky s dobou klidu mohou byt provadény jen nehluéné prace, netyka se havarijnich zavad.

Clanek 18 Zavéreéna ustanoveni

18.1 Tento domovni fad byl schvalen ¢lenskou schuzi BDH dne 23.11.2017 a nabyl G€innosti dnem 01.01.2018.
18.2 S Domovnim fadem BDH budou seznameni vSichni najemci byt a nebytovych prostor BDH a tito s nim seznami
v8echny osoby bydlici v byt&, dle potfeby i navatévy a garantuji jeho dodrZovani.



