Bytové druzstvo Hovorcéovicka
Hovor¢ovicka 1718/19, 182 00 Praha 8, ICO 25070631

Druzstvo je zapsano v Obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2823.

Zapis z Fadné ¢lenské schiize Bytového druzstva Hovorcovicka,
konané dne 23. listopadu 2017 v DpS Kobylisy

Clenska schiize Bytového druzstva Hovoréovicka (dale jen BDH) byla pravoplatné svolana dle pozvanky ze
dne 7. listopadu 2017 na 18% hod.

Piedsedajicim schiize byl Ing. Milan Maixner, mistopiedseda piedstavenstva BDH.

1. Zahajeni
Ing. Maixner piivital vS§echny ¢leny BDH.
Ing. Petiikova pak oznamila, Ze je pfitomno (bud’ osobné, nebo formou plné moci) 45 ze 78 ¢lentt BDH
tj. 57,7%.
Schuize je tak schopna usnaseni.

2. Volba zapisovateli, navrhové komise a komise pro prezenci a hlasovani
Predsedajici navrhl obsadit organy ¢lenské schiize BDH takto:
Zapisovatelé: Ing. Jaroslav Maly, Ing. Helena Adamcova
NavrZené sloZeni zapisovatelii bylo schvileno (45 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) 7 45.
Navrhova komise: RNDr. Véaclav Petr, Ing. Jaroslav Maci
Navriené sloZeni navrhové komise bylo schvdleno (45 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) 7 45.
Komise pro prezenci a hlasovani: Mgr. Anna Kubaséikova, Ing. Hana Pettikova, Vladislava Sladkova
Navriené slozeni komise pro prezenci bylo schvdleno (45 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) 7 45.

3. Projednani a schvaleni programu CS
Po piivitani ucastniku ¢lenské schiize se predsedajici zeptal, zda ma nékdo doplnéni ¢&i piipominky k
programu, ktery byl uveden v pozvance.
Zadné pripominky nebyly vzneseny.
Program byl poté schvilen (45 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 45.

4. Informace o investi¢ni akci ,,Nova vaznikova stfeSni konstrukce, instalace solarniho termického
systému pro pripravu teplé vody, zatepleni spodnich byti objekti Hovorcovicka 1713 - 1715a
1716- 1718%, dosaZenych tisporich, obdrZenych dotacich, splaceni dluhu a projednini odmény DPU
za prace nad ramec uzavi‘enych smluv.

Informace byla soucasti pozvanky.

Ing. Maixner zminil znaény rozsah praci na plnéni pozadavkda, které vyplynuly z kontroly hotového dila
pro piiznani dotace SEZP.

Pozadavky byly uspésné splnény i diky pomoci Domu plnych tspor (DPU REVIT s.r.0.) nad ramec

S nimi uzavienych smluv.

Dotace pro BDH byla ptiznana v celkové vysi 1 745 000 K¢ a v prabehu Cervence a srpna 2017 byla
pfipsana na ucet BDH.

Cést dotace ve vysi 1 400 000 K& byla pouzita na mimotadnou splatku avéru.

Stav Gvéru k 15. 11. 2017 byl 5 463 174 K¢ s tim, Ze konec splaceni byl o 1 rok ptiblizen (do 1/2022).
Bylo zahajeno sledovani rozdili spotieb tepla proti roku 2016. Za obdobi 1 — 9 2017 byla tispora cca
115 000 K¢.

Clenska schiize poté schvalila:
Mimovidadnou odménu firmé DPU REVIT s.r.0. ve vy$i 5 000 K¢ za pomoc p¥i zpracovani poZadavkii
SFZP (45 pro, 0 proti, 1 se zdriel) ze 46.

5. Plan oprav, udrzby a investic na rok 2018
Ing.Maci, spravce BDH konstatoval, Ze se pro rok 2018 nepocita s investicemi a rozsahlymi opravami.
Drobné opravy budou v celkovém rozsahu max. 200 000 K¢.
Bude se jednat zejména o zakonné revize a vymalovani ko¢arkaren a susaren.



Vycet akci zatazenych do planu 2018:

PoloZzka Castka (K&)
Drobné opravy celkem 200 000
Z toho elektroprace 50 000
topendrské opravy 50 000
zednické prace 50 000
rezerva 50 000

K piedlozenému vyctu nebyly zadné pfipominky a tak byl Plan oprav, idriby a investic na rok 2018
schvalen (47 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 47.

6. Zprava o plnéni planu oprav a udrzby a investic od ledna do Fijna 2017 v¢. vyhledu do konce roku

7.

Ing. Maci piednesl vycet viech velkych i malych akei véetné nakladi na né, které byly v daném obdobi
realizovany a doplnil vyhled do konce r. 2017.

Detailni rozd€leni ¢astky oprav a udrzby za 1 — 9/2017 tj. 181,7 tis. K¢ je uvedeno v komentati k vykazu
ziskd a ztrat v ptiloze pozvanky na schizi.

Zprava o ¢innosti prredstavenstva za obdobi od minulé ¥adné ¢lenské schiize, v€etné informace o
pInéni usneseni minulych ¢lenskych schiizi

Zpravu a informaci o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize prednesl RNDr. Vaclav Petr, predseda
piedstavenstva BDH. Pifedneseny material byl soucasti pozvanky a je souéasti tohoto zapisu.

Plnéni ukola:

- Sledovani restituci pozemkii

Situace v pozemcich vzhledem k restitucim beze zmén, duplicitni zapis vlastnictvi restituovaného
pozemku trva.

Ukol pokraduje.

- Zajisténi investice do zatepleni a soldrnich panelii v¢. ziskani dotace a uvéru na jeji financovani
Splnéno v plném rozsahu (viz bod 4 tohoto zapisu).

- Projednadni vypoctu navyseni ¢lenského vkladu spojeného s pripojenim chodeb a spizi k bytu ¢.16,
Hovorcovicka 1717/17 s manzeli Strihavkovymi .

Splnéno a piedlozeno k projednani ¢lenskou schiizi.

Clenskd schiize poté plnéni itkolii piedstavenstva schvdlila (48 pro, 0 proti, 0 se zdrfelo) ze 48

8. Zprava o ¢innosti kontrolni komise BDH od minulé ¢lenské schiize

Zpravu za obdobi od ¢ervna 2017 do listopadu 2017, ktera byla v piiloze pozvanky, pfednesla Ing.
Petiikova, mistopfedsedkyné kontrolni komise.

Ing. Pettikova pochvalila pfedstavenstvo za Gspésné zajisténi investice do zatepleni a solarnich panelti v¢.
ziskani dotace a uvéru na jeji financovani.

9. Plan ¢innosti kontrolni komise BDH na rok 2018

Plan kontrolni ¢innosti na r. 2018 zlistava standardni a byl uveden v piiloze pozvanky.
Pldn ¢innosti KK BDH na rok 2018 byl ¢lenskou schiizi schvdlen (48 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 48.

10. Informace o vysledcich hospodafeni BDH od ledna do za¥i 2017

11.

Informaci piednesl p. Skrabek

Zprava o vysledcich hospodareni byla v ptiloze pozvanky.

Hospodateni BDH je bez problémt, v rozvaze se zaCinaji projevovat vlivy velké investice a tvéru.
K 15. 11. 2017 bylo na G¢tech BDH 5 105 000 K&, stav tvéru byl 5 463 174 K¢.

Navrh rozpoctu BDH na rok 2018

Névrh rozpoétu bytového druzstva na rok 2018 prednesl p. Skrabek

Rozpocet na rok 2018 pocita s pfijmem 2 150 000 K¢ z najmu a trokd a s rozpusténim dlouhodobych
zéloh na investice 125 380 K¢.

Celkové vydaje ¢ini 2 275 380 K¢, z toho splatky véru ¢ini 1 373 880 K¢, vydaje na spravu 701 500 K¢
a vydaje na opravy 200 000 K¢.

Rozpocet na rok 2018 je blize specifikovan v usneseni ze schiize.

Navrieny rozpodet byl poté élenskou schiizi schvdlen (48 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 48.



12. Projednani a schvaleni Zadosti o pripojeni ¢asti spolecné chodby pi‘ed bytem a navySeni ¢lenského
vkladu (StFihavkovi, Kabi¢kova, P¥ibaii)
Vzhledem k tomu, Ze k pfipadnému schvalenti je tieba souhlasu min. 52 ¢lentt BDH a G¢astno je pouze 49,
byl tento bod pfesunut na jednani pfisti clenské schiize BDH.

13. Informace o dluznicich
Informaci piednesl p. Skrabek. Sdélil, ze v BDH je k terminu dnesni schiize jen 0,82% dluzniki s vice
nez 60 dennim prodlenim, coZ je v limitu pozadavkt bank (5%).
Velci dluznici ndjemného a zaloh na sluzby nejsou.
Diskuse:
Ing. Hlavackova pozéadala ¢leny, aby si zkontrolovali hodnoty trvalych piikazi k platbam najmu a zéloh
na sluzby a dali je do souladu s piedpisy v evidencnich listech. Omezi se tak tvorba drobnych pieplatkt a
nedoplatku.

14. Projednani a schvaleni aktualizovaného Domovniho Fadu BDH
Navrh aktualizovaného Domovniho fadu BDH byl uveden v pfiloze pozvanky.
Diavodem aktualizace je zejména nutnost jeho uvedeni do souladu s nyni platnymi obecné zdvaznymi
piedpisy.
Diskuse:
Ing. Adamcova — pro¢ byla vyfazena povinnost spravce provadét uklid venkovnich schodi a chodnikt?
RNDr. Petr — protoze tato povinnost je zahrnuta do smlouvy se spraveem BDH
Ing. Hlavackova — ve ¢l. 17-Klid v domé je tieba zptesnit povoleni hluénych praci na Po — So 08.00 —
18.00.
Ing. Maixner — souhlas, bude zapracovano
Navrieny Domovni idd byl poté élenskou schiizi schvdlen (49 pro, 0 proti, O se zdrielo) ze 49.

15. Projednani problematiky neohlaSenych uzaméeni spolecnych prostor a mozZnosti jejich pripojeni
k bytu
Ing. Maixner informoval, ze bylo zjisténo nékolik ptipadt neopravnéného piipojeni spoleénych
nebytovych prostor (zejména chodeb) k bytim.
Nebyl dodrzen standardni postup:
- uvazovany rozsah zabrani spolecného nebytového prostoru nahlasit predstavenstvu
- navyseni ¢lenského vkladu o ocenény ekvivalent plochy zabraného prostoru
- schvaleni ¢lenskou schiizi 2/3 vSech ¢lent BDH
- zména evidencniho listu (nové plochy bytu, zvySeni najmu)

K népravé zjisténého stavu se predstavenstvo rozhodlo vyzvat ¢leny BHD, ktefi maji ke svym bytim
neopravnéné pripojené spoleéné nebytové prostory, aby do 31.3.2018 tyto pfipady nahlasili
pfedstavenstvu s tim, Ze si zvoli formu legalizace:

bud’

- pouhé navySeni ndjmu bez navySeni ¢lenského vkladu (zabrand plocha bude nadale ,,spolecnym
vlastnictvim®, jeji uzivani bude na zéklad¢ separatni smlouvy o najmu nebytového prostoru mimo
evidenéni list)

nebo

- standardni navyseni ¢lenského vkladu a najmu (zabrana plocha se stane soucasti bytu a bude soucasti
eviden¢niho listu)

Diskuse:
Ing. Maly — bude najem v ptipadé separatni smlouvy trzni, nebo ve stavajici trovni (25 K&/m2/mésic)?
Ing. Maixner — vy$e najmu bude pro oba ptipady stejna tj. na stavajici Grovni

Clenskd schiize poté vyzvu pitedstavenstva K legalizaci zabranych spoleénych ploch schvdlila (49 pro, 0
proti, 0 se zdrZelo) ze 49

Dale ¢lenskd schiize uloZila piedstavenstvu provést kontrolu oprdavnénosti pripojeni Casti spolecnych
prostor k jednotlivym bytiim s terminem do p¥isti ¢lenské schiize (49 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 49



16.

17.

18.

19.

Diskuse

RNDr. Petr — pfedstavenstvo se zacalo vice zajimat péci o zelen kolem domtt BDH. O zeleni za dlouhym
domem se bude starat pouze spravce BDH. O zelen v predzahradkach pted domem 1719 se vzorné staraji
p. Koblasa, Ing. Pettikova, Ing. Novak a p. Pfibai.

Ing. Pojer — min. 2x tydné je v nasi ulici napor aut, které parkuji i pfed garaZemi a brani vyjezdim z nich.
Zada proto piedstavenstvo, aby zajistilo zdkaz parkovéani pied garaZemi, napf. Zlutymi pruhy podél
chodniki.

RNDr. Petr — pfedstavenstvo provefi moznosti tohoto zakazu

Ing. Petiikova — je tieba zabranit jizdam na kole po chodniku podél zahradek

Ing. Maci — je tfeba dbat na prichodnost uzavienych prostor a spolecnych chodeb. Je tieba ponechat
volny piistup k elektrorozvodtm.

Clenskd schiize poté ulofila pitedstavenstvu prové¥it moinosti zikazu parkovini pied gardzemi objektii
BDH s terminem do p¥isti élenské schiize (47 pro, 1 proti, 1 se zdriel) ze 49

Zprava o Gasti na CS

Ing. Petiikova informovala ¢lenskou schtizi, Ze v priubéhu schiize bylo pfitomno (bud’ osobné, nebo
formou pIné moci) 45 - 49 ¢lentt BDH tj. 57,7 — 62,8% vsech ¢leni.

Schiize tak byla schopna usnaseni ve vécech bézné agendy po celou dobu jejiho konani.

Navrh usneseni z ¢lenské schiize

Néavrh souhrnného usneseni prednesl RNDr. Petr.

K névrhu nebyly vzneseny zadné dalsi dopliky.

Ndvrh usneseni byl schvilen (49 pro, 0 proti, 0 se zdriel) ze 49.

Usneseni je ptilohou tohoto zapisu.

Zavér ¢lenské schiize
Predsedajici podekoval piitomnym za tcast a schiizi ve 20.10 hod. ukon¢il.

V Praze dne 23.11.2017

Zapsali:

Ing. Jaroslav Maly Ing. Helena Adamcova
A¢# A#



