Bytové druzstvo Hovorcovicka
Hovorc¢ovicka 1718/19, 182 00 Praha 8, 1CO 25070631

Druzstvo je zapsano v Obchodnim rejstiiku, vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2823.

Zapis z radné ¢lenské schiize Bytového druzstva Hovorcovicka,
konané dne 29. listopadu 2016 v KD DPP vozovna Kobylisy

Clensk4 schiize Bytového druzstva Hovoréovicka (dale jen BDH) byla pravoplatng svolana dle pozvanky ze dne
11. listopadu 2016 na 18%° hod.

Predsedajicim schtize byl Ing. Jifi Dolezel, ¢len pfedstavenstva BDH.

1.

Zahajeni
Ing. Dolezel ptivital viechny ¢leny BDH a pfedstavil nové ¢leny BDH manzele Stupkovy.
Ing. Petiikova pak oznamila, Ze je pfitomno (bud’ osobné, nebo formou plné moci) 39 ze 78 ¢lent BDH tj.
50,0%.
Schtize je tak schopna usnaseni.

Volba zapisovatelii, navrhové komise a komise pro prezenci a hlasovani
Predsedajici navrhl obsadit organy ¢lenské schiize BDH takto:
Zapisovatelé: Ing. Jaroslav Maly, Ing. Helena Adamcova
NavrZené sloZeni zapisovatelii bylo schvdleno (39 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) 7 39.
Néavrhova komise: RNDr. Vaclav Petr, Ing. Jaroslav Maci
Navriené sloZeni navrhové komise bylo schvileno (39 pro, 0 proti, O se zdrielo) z 39.
Komise pro prezenci a hlasovani: Mgr. Anna Kubas¢ikova, Ing. Hana Petiikova, Vladislava Sladkova
Navriené sloZeni komise pro prezenci bylo schvdleno (39 pro, 0 proti, 0 se zdrfelo) z 39.

3. Projednani a schvileni programu CS

Po ptivitani Gcastnikt ¢lenské schiize se predsedajici zeptal, zda ma nékdo doplnéni ¢i pfipominky k
programu, ktery byl uveden v pozvance.

MUDr. Stiihavkova se dotazala, zda bylo minulou ¢lenskou schiizi schvaleno navys$eni ¢lenského vkladu
spojené s rozsifenim jejich bytu.

RNDr. Petr odpoveédél, Ze ano a potvrzeni o tom ji bude pfedano v nejblizsich dnech.

Program byl poté schvdlen (41 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 41.

4. Informace o pribéhu investi¢ni akce ,,Nova vaznikova sti‘eSni konstrukce, instalace solarniho

termického systému pro piipravu teplé vody, zatepleni spodnich bytd objekti Hovorcéovicka 1713 -
1715a 1716 - 1718«

Informace byla soucasti pozvanky.

Ing. Maixner podékoval clenim BDH za vstficnost, trpélivost a ochotu pomahat fesit komplikace vzniklé pfi
realizaci akce.

Piedevsim ocenil pomoc Ing. Pacaka pfi ptipravé a projednavani smluv s dodavateli praci a navrhl mu dat
odménu ve vysi 3 000 K¢.

Dale podékoval p. Janstove, p. Venclové a manzelim Vitkovym za poskytnuti prostor pro skladovani
materialu.

Ocenil rovnéz ¢asové naro¢nou ¢innost Ing. Maciho pii komunikaci jak s dodavateli, tak s obyvateli domu
BDH.

Sdélil, ze solarni ohfev jiz je ve zkuSebnim provozu, zatepleni stropti je dokonceno (kromé elektrikatskych a
uklidovych praci) a stfechy by mély byt dokonceny do konce roku 2016.

V pribéhu realizace byly schvaleny jednak viceprace (zatepleni stropt vchodd H15 a H17 a stiisky nad
lodZiemi ve vchodech H22, H24 a H26), jednak snizeni nakladu z titulu jiz dfive provedeného vyhovujiciho
zatepleni stropd v garazich ¢. 31 a 32. Vse bude zohlednéno v dodatcich ke smlouvam.

K financovani akce byl ziskan Gvér u Raiffeisen bank ve vysi 8 000 000 K¢ s urokem 0,99% p.a. a splatnosti
6 let.

V programu NZU byly pro BDH rezervovany do biezna 2018 dotaéni prostiedky ve vysi max. 1 762 tis. K&.



Clenské schiize poté schvalila:

Cinnost p¥edstavenstva BDH pii piipravé a realizaci akce, p¥i ziskdvdni véru a p¥i ziskdvdni dotace na
financovdni akce (43 pro, 0 proti, 0 ze zdrZelo) ze 43 a

Mimo¥ddnou odménu Ing. Pacdakovi ve vysi 3 000 K¢ za pomoc p¥i pFipravé smluv na realizaci akce (43
pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 43.

Plan oprav, udrzby a investic na rok 2017

Ing. Maixner konstatoval, Ze je nutné vyménit potrubi k vodomériim tak, aby spliiovalo hygienické normy
EU (pozadavek PVK) a ze zapo¢ne splaceni ivéru na realizaci investi¢ni akce ,,Stfechy, garaze, solary*.
Drobné opravy budou v bézném rozsahu.

Vycet akci zatazenych do planu 2017:

Polozka Castka (K¢&)
Vyména piivodniho potrubi k vodomérim 120 000 | Pozadavek PVK
na pat¢ domi

Splatky Gvéru v¢. trokd (Raiffeisen) 1373880
Drobné opravy celkem 125 000
Z toho elektroprace 20 000
topenarské opravy 30 000
zednické prace 25000
rezerva 50 000

K ptfedlozenému vyctu nebyly zadné pfipominky a tak byl Pldn oprav, udrZby a investic na rok 2017
schvdlen (43 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 43.

Zprava o plnéni planu oprav a udrZzby a investic od ledna do Fijna 2016 v¢. vyhledu do konce roku
Ing. Maci piednesl vycet viech velkych i malych akei véetné nakladt na né, které byly v daném obdobi
realizovany a doplnil vyhled do konce r. 2016.

Detailni rozdéleni ¢astky oprav a udrzby za 1 — 9/2016 tj. 208,6 tis. K¢ je uvedeno v komentati k vykazu
ziskl a ztrat v priloze pozvanky na schuzi.

Diskuze k tomuto bodu:
V diskuzi odpovidal na otazky ¢lentt BDH p. Vijtéch, stavebni dozor investi¢ni akce ,,Stfechy, garaze,
solary*.

Ing. Maly — pro¢€ jsou solarni panely na stfechach 2 domi a ne na 1, jak bylo planovano?

p. Vijtéch — po piepoctu vykonnosti panelii byla potieba vétsi plocha nez se predpokladalo
Ing. Novotna — pfi pracich na stieSe ndm piestal jit elektricky proud v byté

p. Vijtéch — oprava bude provedena do konce tohoto tydne

Ing. Paulovicova — jak je feSeno vétrani bytt?

p. Vijtéch — ,,Lomanka“ budou vytaZena nad Uroven stiechy, zaroven budou piidana dalsi k odvétravani
»pudy*

Ing. Pojer — jak je hodnocena spoluprace s firmami a kvalita jejich prace?

p. Vijtéch — kontakty nadprimeérné, kvalita vyborna

Ing. Mrazkova — ve sklipku ve vchodé 15 odpadla omitka

p. Vujtéch — bude piipadné doopraveno po zjisténi pticiny (mozna i vnéjsi vlhkost)
p.Stastna — ve sklepech je neuklizeno a nesviti svétlo

p. Vijtéch — v nejblizsi dobé bude odstranéno

p.Stastna — pro¢ mame koordinatora BOZP?

p. Vijtéch — vyzaduje to zakon pti 2 a vice dodavatelich

p.Stastna — kdo zodpovida za bezpeénost délnika?

p. Vijtéch — za pripadna zranéni je zodpovedny zhotovitel, nikoli BDH

p. Modzga — jaka je Zivotnost solarniho systému ohievu vody?

p. Vijtéch — asi 20 let



7. Zprava o Cinnosti predstavenstva za obdobi od minulé fadné ¢lenské schiize, véetné informace o plnéni

usneseni minulych ¢lenskych schiizi

Zpravu a informaci o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize ptfednesl RNDr. Vaclav Petr, pfedseda
predstavenstva BDH. Pifedneseny material byl soucésti pozvanky a je soucésti tohoto zépisu.

Hlavni body:

- kooptace Ing. Dolezela do ptredstavenstva BDH (28.7.2016)

- situace v pozemcich vzhledem k restitucim beze zmén

- piiprava a kontrola pribéhu realizace akce ,,Stéechy, garaze, solary v¢etné ziskani uvéru a ptislibu dotace
na financovani této akce

- vyuctovani spotieby tepla bude podle nové vyhlasky (nové koeficienty, nové hranice ,,bezsankéni®
spotieby)

Ukoly piedstavenstva se tykaly piipravy, realizace a financovani akce ,,Stiechy, garaZe, solary*, byly
hodnoceny a jejich plnéni bylo schvaleno v bod¢ €. 4. Informace o prubéhu investi¢ni akce.

8. Zprava o ¢innosti kontrolni komise BDH od minulé ¢lenské schiize

Zpravu za obdobi od ¢ervna 2015, ktera byla v pfiloze pozvanky, pfednesla Ing. Petfikova, mistopfedsedkyné
kontrolni komise.
Diskuze k tomuto bodu nebyla.

9. Plan ¢innosti kontrolni komise BDH na rok 2017

10.

11.

12.

13.

14.

Plan kontrolni ¢innosti na r. 2017 ziistava standardni a byl uveden v pfiloze pozvanky.
Plin &innosti KK BDH na rok 2017 byl lenskou schiizi schvdlen (45 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 45.

Informace o vysledcich hospodafeni BDH od ledna do za¥i 2016

Informaci piednesl p. Kurilla.

Zprava o vysledcich hospodaieni byla v pfiloze pozvanky.

Mimotadné vyssi naklady na spravu BDH jsou zptisobeny hlavné zménami v Gcetnictvi BDH (novy
software, nova ucetni) a pfipravou investi¢ni akce.

Vliv realizace nové investice se projevi (zejména v cash flow) az ke konci roku 2016.

Navrh rozpo¢tu BDH na rok 2017

Navrh rozpoc¢tu bytového druzstva na rok 2017 piednesl p. Kurilla.

Rozpocet na rok 2017 pocita s piijmem 2 150 000 K¢ z ndjma a Groku a s rozpusténim dlouhodobych zaloh
na investice 163 800 K¢.

Celkové vydaje ¢ini 2 313 800 K¢&, z toho investice, opravy a splatky Gvéru ¢ini 1 493 880 K¢&, vydaje na
spravu 694 500 K¢ a vydaje na opravy 125 000 K¢.

Do rozpoctu neni zahrnuto piipadné cerpani dotace na investi¢ni akci.

Rozpocet na rok 2017 je blize specifikovan v usneseni ze schiize.

NavrZeny rozpocet byl poté élenskou schiizi schvdlen (45 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 45.

Projednani a schvaleni Zadosti o piipojeni ¢asti spole¢né chodby pi‘ed bytem a navySeni ¢lenského
vkladu (Sulcovi, Maixnerovi)

Vzhledem k tomu, Ze k pfipadnému schvaleni je tfeba souhlasu min. 52 ¢lentt BDH a tcastno je pouze 45,
byl tento bod pfesunut na jednani ptisti clenské schiize BDH.

Informace o dluznicich

Informaci pfednesl p. Kurilla. Sdélil, ze v BDH je k terminu dnesni schiize jen 0,50% dluzniki s vice nez 60
dennim prodlenim, coz je v limitu pozadavkil bank (5%).

Velci dluznici najemného a zaloh na sluzby nejsou, pouze sl. Soudska dluzi 18 000 K¢ za penalizaci

z neplnéni splatkovych povinnosti za obdobi ca 2 let.

Informace o neplnéni splatkového kalendare sl. Soudské a navrh dalSiho postupu

Informaci piednesl p. Kurilla.

Sdélil, ze sl. Soudska dluzila v obdobi od r. 2014 az 29 000 K¢&.

Byl s ni uzavien splatkovy kalendar, ktery vSak plnila jen ¢aste¢né, takze dluh ¢inil v ¥ijnu 2016 jesté
21 000K¢.



15.

16.

Tuto ¢astku v prabéhu listopadu 2016 splatila ve 3 splatkach.

V souladu se smlouvou o uzivani bytu ji byl vyméten poplatek z prodleni ve vysi 0,25pc / dluzné ¢astky
denné.

Celkem tato pokuta ¢ini 18 000 K¢&.

Obé&ma stranami byl podepsan splatkovy kalendai na hradu této pokuty.

S1. Soudské pozadala neoficidln€ predstavenstvo BDH o prominuti uvedené ¢astky s ohledem na jeji tizivou
financni situaci.

P. Kurilla pozadal ¢lenskou schiizi o rozhodnuti, zda

- pokutu 18 000 K¢ vyZzadovat nebo

- pokutu odpustit nebo

- pokutu snizit (napf. na uroveti legislativnich poplatkd z prodleni tj. 1 600 K¢ ((8% + REPO)/rok).

Diskuze:

Maly — doporucil

= provéfit, zda ustanoveni ¢lanku o poplatku z prodleni ve smlouvach o uzivani bytu (0,25% dluzné ¢astky
denné) neni v rozporu se soucasnou legislativou a stanovami BDH,

=V pfipadg¢, Ze to legislativa umoziuje, upravit smlouvy o uZivani bytu tj. zmirnit vysi poplatku z prodleni na
uroven legislativnich trokd z prodleni ((8pc + REPO)/rok),
= vymeéfit sl. Soudské pokutu ve vysi 1 600 K¢.

Lukavsky — navrhl vymahani pokuty poplatku pozastavit do pfisti ¢lenské schiize, kde by se rozhodlo podle
nové platebni moralky sl. Soudské. Doporucil téz zménit smlouvy o uzivani bytu.

Dolezel — nevime, zda je mozna retroaktivita zmény vyse poplatku z prodleni

Hlavackova — navrhla vyckat, zda sl. Soudska bude fadné platit najmy, zalohy a vyacétovani sluzeb a

v piipadé fadné platebni moralky pokutu snizit

Stastna — pokuta je vysoka, méla by se sniZit, ale ne moc

Pojer — pfi nezaplaceni vice nez 3 mési¢nich najmu lze ¢lena vylouéit z BDH

Facek — u¢inna metoda pro vymahani dluhu je hrozba exekuci

Petiikova — je tieba zjistit, zda legislativa umoziuje retroaktivitu pfipadné zmény smlouvy o uzivani bytu
Facek —Stanovy BDH ¢l. 43 odst. 5 uréuji pti prodleni v placeni bez vaznych diivodu tétovat pro najmy
zakonny urok z prodleni a pro platby za sluzby poplatek z prodleni

Nasledné ¢lenska schiize rozhodla
- odlozit do piisti CS splatky poplatkt z prodleni, které ma dle platné Dohody o splaceni dluhu dle
splatkového kalendare od 15. 12. 2016 platit S. Soudska,
- na piisti CS vyhodnotit platebni moralku splaceni standardniho najmu S. Soudské a rozhodnout o
prominuti nebo ¢aste¢ném prominuti poplatku z prodleni
a ulozila piedstavenstvu analyzovat do terminu konani ptisti CS pravni stav moznosti ukladat sankce
z prodleni thrad n4jma a zaloh na sluzby a pfipravit tomu odpovidajici navrh zmény najemnich smluv,

Rozhodnuti a iikol pro piedstavenstvo byly schvileny (43 pro, 1 proti, 1 se zdriel) ze 45.

Informace o zavedeni nového variabilniho symbolu pro uhradu zaloh a souvisejicich naleZitostech
Informaci podal p. Kurilla. Vysvétlil, Ze novy variabilni symbol bude slouzit k automatickému pievodu dat
Z banky do ucetniho systému BDH. Je tieba, aby ¢lenové BDH provedli zménu do konce roku 2016, aby
nevadi.

Ing. Hlavackova objasnila vyznam jednotlivych skupin ¢isel v 10 ciferném variabilnim symbolu (oznaceni
BDH, ¢islo domu, ¢islo bytu, pofadi najemce v bytg).

Dopliiovaci volba do piedstavenstva BDH

Ing. Dolezel oznamil, Ze byl kooptovan do predstavenstva do této schlize a dneskem své Clenstvi

Vv pfredstavenstvu ukoncuje.

Vyzval piitomné ¢leny k zapojeni se do prace piedstavenstva a konstatoval, ze individualni snahy ¢leni
predstavenstva o nabor ¢lentt BDH do prace v piedstavenstvu nebyly tispésné.

J. Kurilla upozornil, Ze banky a obchodni rejstiik poZaduji kompletni obsazeni piedstavenstva dle stanov, tj.
5 ¢lent.

Nikdo se neptihlasil a tak bude predstavenstvo pracovat ve 4 a pokusi se v souladu se stanovami nékoho



kooptovat.

Ing. Hanys, piedseda kontrolni komise, oznamil svoji abdikaci z funkce pfedsedy i ¢lena Kontrolni komise
BDH.

Za novou ¢lenku kontrolni komise navrhl Janu Duskovou, ktera kandidaturu pfijala.

Jana Duskovd byla poté élenskou schiizi zvolena za élenku kontrolni komise BDH do konce stdvajiciho
Jfunkéniho obdobi organii BDH.

(45 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 45.

17. Diskuze
p. Kurilla upozornil, Ze v sou¢asnosti vybirana ¢astka najmua pokryje v pfistich ca 6 letech pouze splatky
uvéru vé. urokl a naklady na spravu BDH v¢. béznych oprav. Mimotadné opravy vétsiho charakteru budou
muset byt hrazeny z rezerv.
Proto pozadal ¢lenskou schiizi o povéteni predstavenstva Kk vypracovani variant postupu, kterym by se na
jedné stran¢ zvysila ¢astka najmt a na druh¢ stran€ snizila ¢astka zaloh na sluzby tak, aby soucet obou castek
zustal stejny, jako je v soucasné dob¢.
Clenskd schiize toto povéieni schvilila (45 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 45.

Stastna — po skonéeni investice do zatepleni je tieba upravit koeficienty pro rozpogitavani tepla podle mé¥ici
tepla

Maly — souhlasil s p. Stastnou

Maixner — upravu koeficientt piislibil s tim, Ze se bude tykat aZ vyactovani za rok 2017

Sulcové — pro stavebni povoleni v nami obyvaném byté nam chybi bezpe&nostni listy

Maci — pokusim se je dohledat

RNDr. Petr podékoval Ing. HanySovi jak za praci v Kontrolni komisi, tak za pomoc pfedstavenstvu pii
analyzovani a roziétovani naklada na energie a navrhl vyplatit mu odménu ve vysi 3 000 K¢.
Clenska schiize odménu schvilila (41 pro, 0 proti, 4 se zdrieli) ze 45.

18. Zprava o ucasti na ¢lenské schiizi.
Ing. Pettikova informovala ¢lenskou schiizi, ze v pribéhu schtize bylo ptitomno (bud’ osobn¢, nebo formou
plné moci) 39 - 45 ¢lend BDH tj. 50,0 — 57,7% vSech ¢lent.
Schiize tak byla schopna usnaseni ve vécech bézné agendy po celou dobu jejiho konani.

19. Néavrh usneseni z ¢lenské schiize
Navrh souhrnného usneseni prednesl RNDr. Petr.
K néavrhu nebyly vzneseny zadné dalsi dopliky.
Navrh usneseni byl schvdlen (44 pro, 0 proti, 1 se zdrZel) ze 45.

Usnesenti je pfilohou tohoto zapisu.

20. Zavér ¢lenské schiize
Predsedajici podeékoval piitomnym za tcast a schiizi ve 21.05 hod. ukon¢il.

V Praze dne 29. 11. 2016

Zapsali:

Ing. Jaroslav Maly Ing. Helena Adamcova
V. T. V. T.



