Bytové druzstvo Hovorcovicka
Hovorc¢ovicka 1718/19, 182 00 Praha 8, 1CO 25070631

Druzstvo je zapsano v Obchodnim rejstiiku, vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2823.

Zapis z radné ¢lenské schiize Bytového druZstva Hovorcovicka,
konané dne 20. iijna 2015 v KD DPP vozovna Kobylisy

Clensk4 schiize Bytového druzstva Hovoréovicka (dale jen BDH) byla pravoplatng svolana dle pozvanky ze dne
2. fijna 2015 na 18% hod.

Predsedajicim schtize byl Ing. Jifi Dolezel, ¢len pfedstavenstva BDH.

1. Zahajeni
Ing. Dolezel privital vSechny ¢leny BDH a ptedstavil zastupce fy DPU REVIT s.r.0. - Dim plny tspor (dale
jen DPU), p. Danhovou a p. Richtera.
Mgr. Kubascikova pak oznamila, Ze je pfitomno (bud’ osobné, nebo formou plné moci) 53 ze 78 ¢lentt BDH
tj. 67,9%.
Schtize je tak schopna usnaseni.

2. Projednani a schvileni programu CS
Po ptivitani Gcastnikt ¢lenské schiize se predsedajici zeptal, zda ma nékdo doplnéni ¢i ptipominky k
programu, ktery byl uveden v pozvance.
JUDr. Moc navrhl usporadat vetejnou rozpravu o feseni stfech a zatepleni garazi ptred prezentaci fy DPU.
Navrh p. Moce nebyl schvilen (13 pro, 38 proti, 2 se zdrielo) 7 53.
Ing. Hanys navrhl uspofadat uvedenou rozpravu ihned po bodu 4. Prezentace DPU.
Ing. Dolezel odpovedél, Ze v ramcei bodu 4. se poéita i s diskuzi na prezentované téma.
Pi. Turnerova zada informaci k pozemktim. Ing. Dolezel — bude podrobné informovano v bodé 7 programu.
Zadny jiny navrh nebyl podén a tak se schiize dale fidila podle programu uvedeného v pozvance.

3. Volba zapisovatelii, navrhové komise a komise pro prezenci a hlasovani
Predsedajici navrhl obsadit organy ¢lenské schiize BDH takto:
Zapisovatelé: Ing. Jaroslav Maly, Ing. Helena Adamcova
Navriené sloZeni zapisovatelii bylo schvileno (56 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) z 56.
Navrhova komise: RNDr. Vaclav Petr, Ing. Milan Maixner
Navriené sloZeni navrhové komise bylo schvileno (54 pro, 0 proti, 2 se zdrielo) 7 56.
Komise pro prezenci a hlasovani: Mgr. Anna Kubas¢ikova, Ing. Hana Petiikova, p. Sladkové, Ing. Marie
Hlavackova
Navriené sloZeni komise pro prezenci bylo schvdleno (54 pro, 0 proti, 2 se zdrZelo) z 56.

4. Priprava akce dokonceni zatepleni bytovych domi ve vlastnictvi BDH a dalSich investi¢nich akei
vedoucich k energetickym usporam (zejména rekonstrukce stif‘ech) a mozZnosti dotace v ramci
dota¢niho programu Nova zelena tisporam — prezentace DPU REVIT s.r.o. (dodavatel projektu a
sluZeb.

Prezentaci uvedla p. Danhova, ktera predstavila firmu DPU a jeji zaméfeni (zatepleni a energetické Uspory,
podpora a pfiprava investic, financovani a stavebni dozor).

DPU zpracovala 6 variant feSeni zatepleni garazi a stiech, z nichZ byly ve spolupraci s piedstavenstvem
vybrany 2 k dal$imu projednavani.

K ziskéani dotace je tieba podklady pro ¢lenskou schiizi vybranou variantu piedlozit k fizeni do 31.10.2015.
Piipadna dotace bude vyplacena aZ po kolaudaci vSech investic obsazenych v podkladech.

Pro financovani neni potieba zvySovat najem, je vSak potieba ziskat uvér.

Uvér nemusi byt jistén majetkem BDH.

DPU mize zajistit napf.: dotaci, vybér dodavatele, stavebni dozor.

Pro piedlozeni zadosti o dotaci je tfeba dopracovat projektovou dokumentaci na vybranou variantu, ostatni
dokumenty jsou pfipraveny.

Diskuse:
Ing.Maly — 1ze ménit plochy zatepleni po ptedloZeni Zadosti o dotaci?
p. Daithova — ano



Ing. Adamcova, MUDr. Stiithavkova — jaka je pravdépodobnost ziskani dotace?

p. Danhova — ptidéleni dotace nelze garantovat, dle jejiho nazoru je pravdépodobnost pies 98%

p. Sulc — jaké jsou dal$i moznosti financovani?

p. Kurilla — byly zpracovany 3 varianty (¢asteény uvér, navyseni ¢lenského vkladu, postupné naspoieni
bézného najemného) jejich kvantifikace pro 2 varianty byla piilohou pozvanky.

Ing. Pojer — jak vznikla urokova sazba 1,36%?

p. Kurila, p, Richter (DPU) — piedbéznymi konzultacemi s bankami.

V prezentaci pokrac¢oval p. Richter (DPU).

Pro vybér rozsahu realizace zatepleni byly vybrany 2 varianty:

1.2 — stropy garazi, sedlova stiecha s investi¢nimi naklady 8 700 tis.K¢

S moznosti dotace ca 640 tis.K¢ a pfedpokladanou tisporou nakladii na teplo ca 530 tis. K&/r nebo
11.2 - stropy garazi, sedlova stiecha a solarni ohfev vody ,,25% s investi¢nimi naklady 11 000 tis. K¢&
s moznosti dotace ca 1 850 tis.K¢ a pfedpokladanou usporou nakladt na teplo ca 700 tis. K¢/r.

K ziskéani penéz z dotace je tfeba dodrzet zdvazny termin dokonceni stavby a uspésn¢ stavbu zkolaudovat a
dolozit faktury za provedené prace.

O dotace lze zadat i v ptipadnych dalsich novych kolech dota¢nich programd.

Pti realizaci lze zvétsit rozsah praci proti projektu pro dotaci, pii zmenSeni rozsahu je tieba pohlidat, aby
nebyla snizena piedpokladana tispora pod hranici dotace.

Zivotnost plechové stiechy je 50 let, Zivotnost solarniho ohievu je 25 — 30 let.

Ing. Maixner poté popsal genezi vztahu piedstavenstva a firmy DPU:
- ¢lenska schiize BDH 06/2015 uloZila pfedstavenstvu zpracovat podklady pro dokonéeni zatepleni bytovych
domu s vyuzitim dotace.
- bylo provedeno vybérové fizeni na poradenskou firmu
- z 8 firem byly vybrana DPU
- DPU vypracovala 6 variant
- 2X bez solarniho ohtfevu (plocha ¢i sedlova sttecha)
2x solarni ohfev ,,25% (plocha ¢i sedlova stfecha)
2x solarni ohfev ,,40% (plocha ¢i sedlova stfecha)
- pro dalsi prace byly vybrany 2 varianty se sedlovou stfechou bez a se soldrnim ohfevem ,,25%" (nézor CS
11.6.2015)

Ing. Dolezel sdélil, ze paralelné s DPU provedl navrh financovani i p. Kurilla, ktery oslovil 4 banky.

Diskuse:
JUDr. Moc — lIze v ramci dota¢nich programd ,,zelena tisporam‘ ziskat podporu na akce zlepsujici komfort
bydleni (napt. vytahy)?
p. Richter — nelze, dotace v ,,Nové zelené tisporam* se tykaji pouze uspory energii (zatepleni, solarni
ohtevy).
JUDr. Moc — prioritou BDH by mély byt sedlové stiechy, vytahy a ptdni byty, zatepleni stropti garazi je
tieba odlozit.
p. Richter — pti vytazeni zatepleni stropl garazi by nebylo dosaZeno podminek pro ziskani dotace z titulu
zateplovani.
Ing. Pojer — pro¢ je cena zatepleni stropu garazi ca 3 x vy$$i neZ cena zatepleni stfechy?
p.Richter — na stieSe se jedna o pouhé polozeni, na stropech jsou nutné dalsi prace (lepeni, zacisténi,
podhledy). Cena bude zptesnéna piijednani s dodavateli stavby.
p.Jirava — financovani investice neni bez zaruky, BDH spolufinancuje projekt z vlastnich zdroju (3 mil.K¢).

Je tieba to sdélit bance.

Zustanou néjaké penize v rezerve?
p.Kurilla — ztistatek 2015 bude ca 6 mil.K¢ (3 mil. K¢ investice + 3 mil. K¢ rezerva)

Bankam to bylo oznameno a tim se tirok snizil z ca 2,0 na ca 1,4 %.

Ing. Lukavsky — zatepleni garazi nema zadny podstatny vliv na tspory a za 1,7 mil.K¢ je drahé. Je tfeba
zvazit pouhou revitalizaci stfechy.

p. Richter — bez zatepleni stropti garazi se dostane dotace pouze na solarni ohfev vody.

Ing. Maly —zateplenim stropu garaZzi ¢.31 a 32 v r. 2008 se zdvihla teplota v byté nad nimi o ca 2,0 st. C.



Ing. Maixner — pro sniZeni unikt teplaje tieba nejprve zateplit cely dam a pak teprve potrubi.
Ing. Lukavsky — spolu se zateplenim stropt garazi je dobré provést i izolaci rozvodu tepla.
Ing. Maixner — zatepleni ve§kerého potrubi stoji ca 800 tis. K&, pouze hlavni trasy stoji 300 tis. K¢&.
p. Stastnd — hrozi zvyseni ceny tepla v diisledku snizeni jeho odbéru od Prazské teplarenské.
- je potiebu hydroizolace v domech 1716 — 1718, kde se tvofi pliseii.
- pro¢ je velky rozdil v tloust'ce izolace mezi garazi a sttechou (8 vs. 24 cm)?
p. Richter — tloust’ka izolace se odviji z norem podle charakteru objektu.
p. Masek — 2 plastovou 31 let starou stech je lepsi odstranit z dGivodu plisni, hub a nepiijemnych zivocicht,
které se mohou po prekryti mnozit.
p. Richter — z praxe vyplyva, ze uvedené nebezpe¢i by po zatepleni nemélo hrozit.
Ing. Ruzicka — realizaci sedlové stiechy ze uzavira moznost nastavby dal$iho patra a realizace vytahti.
Ing. Dolezel — relizace nastavby dalsich pater byla v minulosti ¢lenskou schiizi odmitnuta.
p. Stehno — dalsi patro by vyfesilo problém vytahu.
RNDr. Petr — dle zkuSenosti lidi, ktefi bydli v domech s nastavbou se po realizaci nastavby zhorsila kvalita
bydleni.
Ing. Maci — zvySenim poctu pater a obyvatel by se musely piedélat vSechny rozvody (teplo, voda,
kanalizace).
Ing. Maly — dfive se jednalo s developery, ti pozadovali min. 2 patra, ndklady na 1 patro by mohly byt ca 50
mil. K¢. Otazkou je kdo by to zafinancoval.
Ing. Lalou¢kova — je mozné realizovat vytahy i po realizaci sedlové stiechy?
p. Richter — ano, Ize.
Ing. Hlavackova — minulé ¢lenska schiize ulozila tkol na dnesni schiizi rozhodnout o varianté zatepleni
bytovych domii, ktera bude rozpracovana do zadosti o dotaci do 31.10.2015. Je potieba se vratit k diskusi o
ptedlozenych variantach a rozhodnout.
Ing. Pojer — doporuéuji zahrnout i izolaci rozvodu tepla a teplé vody.
Ing. Dolezel — rozvody budou realizovany pozdéji.

Ing. Dolezel zjistil orienta¢nim prizkumem, ze vétSina ¢lend se kloni K varianté IL.2. - stropy garazi,
sedlova stiecha a solarni ohfev vody ,,25%* s investi¢nimi naklady 11 000 tis. K¢ s moZnosti dotace ca
1 850 tis.K¢ a piredpokladanou usporou nakladi na teplo ca 700 tis. Ké/r. .

Poté bylo dalsi rozpracovani této varianty schvdleno (42 pro, 7 proti, 7 se zdrzelo) 7 56.

Financovani vybrané varianty.
p. Kurilla seznamil ¢lenskou schiizi s moZznostmi financovani vybrané varianty zatepleni o rozpoctovych
nakladech 11 000 tis. K¢:

Ptedpokladany stav finan¢nich prostfedkti na konci r. 2015:
6 000 tis. K&, z toho bude 3 000 tis. K¢ investovano do realizace vybrané varianty a 3 000 tis. K¢
ponechano jako rezerva pro nenadalé vydaje.

a) avér

Vlastni prostfedky 3000 | tis. K¢
Uvér 8000 | tis. K&
Splatnost 6 | let
Roc¢ni splatka 1394 | tis. K¢
Roc¢ni tvorba zdrojui (ndgjemné — opravy a sprava) 1270 | tis. K¢

Nebude — li pfiznana a vyplacena dotace ve vysi 1 850 tis K¢ bude kazdy rok chybét k vyrovnani bilance
124 tis. K&, tj. 744 tis. K¢ za 6 let. Tato Castka bude hrazena z rezervy 3 000 tis. K¢.

V ptipadé ptiznani dotace se zvysi tvorba zdroji o 1 850 tis. K¢, tj. 308 tis. K&/r.
Roc¢ni finanéni bilance bude vykazovat piebytek 184 tis. K& tj. 1 104 tis. K¢ za 6 let.

Podminky avéru byly konzultovany se 4 bankami. Zadna z nich nepozaduje ji§téni zastavnim pravem
k nemovitosti.
Kazda z bank vsak pozaduje rizné jiné zajistovaci instrumenty (zastavni pravo k uctu, bianko Sek,



permanentni dopliovani fondu oprav apod.).
Vybér banky bude proveden po vybéru dodavatele stavby.

b) mimoradné navySeni ¢lenského vkladu

Vlastni prostiedky 3000 | tis. K¢
Navyseni ¢lenského vkladu 8 000 | tis. K¢
Navyseni ¢lenského vkladu/zapoctena plocha 1174 | K&/m2

¢) naspoi‘eni z béZného najemného (pouze teoreticka varianta)

Vlastni prostiedky 3000 | tis. K¢
Pozadovana Castka 8 000 | tis. K¢
Néjemné 2120 | tis. K&/r
Néklady na spravu a drobné investice 850 | tis. K¢&/r
Tvorba zdrojl 1270 | tis. K&/r
Roky spoteni 6,3 | roku

Nejvyhodnéjsi formou financovani je uvér spolu se ziskanim dotace.

Ing. Maixner — v ptipadé ziskani dotace budou zptesnény naklady na investici, vySe potiebného Gvéru a
vybrana banka. V ptipadé, ze se dotace neziska, bude akce pfehodnocena na dalsi ¢lenské schiizi.

p. Stehno — kolik stoji prace firmy DPU?

Ing. Maixner — zatim nebyl pfekrocen stanoveny limit 100 tis. K¢&.

Poté bylo hlasovano o zajisténi financovani vybrané varianty zatepleni bytovych domi Gvérem a dotaci.
Clenskd schiize schvdlila pouZiti ivéru ve vysi 8 000 tis. K¢ s vyuZitim dotace 7 programu NZU 2015 (44
pro, 5 proti, 6 se zdrielo) z 55.

5. Plan oprav, udrzby a investic na rok 2016
Ing Maixner doplnil vyse schvalenou investici do zatepleni domi o dalsi polozky.
Vycet akci zafazenych do planu 2016:

Polozka Cistka (K&)

Revitalizace bytovych domu 11 000 000
Instalace vodoméru s radiovym odectem 200 000 | ptesun z r. 2015

Drobné opravy celkem 100 000

Z toho elektroprace 20 000

topenarskeé opravy 30 000

zednické prace 25 000

rezerva 25000

K piedlozenému vyctu nebyly zadné pfipominky a tak byl zahrnut do rozpoétu BDH na r. 2016 a spolu s
nim schvalen (viz bod 15. Navrh rozpoctu).

6. Zprava o plnéni planu oprav a udrzby a investic od ledna do zaii 2015 v¢. vyhledu do konce roku
Ing. Maci piedlozil vycet vSech velkych i malych akci véetné nakladl na né, které byly v daném obdobi
realizovany a doplnil vyhled do konce r. 2015.

Diskuze k tomuto bodu:
Ing. Lalouc¢kova upozornila na $patné zavirdni vchodovych dvefi v domé €. 1715
Ing. Maci pfislibil napravu, oprava je objednana, dvefte jiz nejsou v zaruce.



7. Zprava o ¢innosti predstavenstva za obdobi od minulé ¢lenské schiize, kontrola plnéni usneseni

z minulé ¢lenské schiize

Zpravu a informaci o plnéni usneseni z minulé ¢lenské schiize ptfednesl RNDr. Vaclav Petr, novy piedseda
predstavenstva BDH. Pfedneseny material byl soucésti pozvanky a je soucésti tohoto zépisu.

RNDir. Petr doplnil zpravu o informaci, Ze penize od s.p.Benzina v likvidaci za restituovany pozemek 963/36
ve vysi ca 364 tis. K¢ jiz pfisly na ucet BDH.

Ukoly pro piedstavenstvo z minulych ¢lenskych schiizi:

- Sledovani vyvoje restituci — plnéno, zustava v platnosti.

- Podklady pro zadost o dotaci — piedlozeny této schiizi, splnéno

- Vyse zaloh na sluzby — provéteny, upraveny u 32 ¢lend, splnéno

Ing. Dolezel — informace o jedndnich pfedstavenstva jsou k dispozici na strankdch BDH.

PlInéni tikoll pro pfedstavenstvo bylo ¢lenskou schiizi schvaleno (48 pro, O proti, 2 se zdrZelo) z 50.

8. Zprava o ¢innosti kontrolni komise BDH od minulé ¢lenské schiize

Zpravu za obdobi od Cervna 2015, ktera byla v pfiloze pozvanky, pfednesl Ing. Hanys, pfedseda kontrolni
komise.
Poté pod€koval Ing. Hlavackové a p. Pavlikové za vedeni G¢etnictvi.

Konstatoval, Ze zavedeni méfici reZijniho elektrického proudu vedlo Kk jeho vyrazné niZsi spotiebé.
Diskuze k tomuto bodu nebyla.

9. Plan ¢innosti kontrolni komise BDH na rok 2016

10.

11.

12.

13.

Plan kontrolni ¢innosti na r. 2016 ziistava standardni a byl uveden v pfiloze pozvanky.
Plin ¢innosti KK BDH na rok 2016 byl élenskou schiizi schvdlen (48 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 48.

Informace o dluZznicich

Informaci pfednesl p. Kurilla. Sdélil, Ze v BDH je jen 0,38% dluznika s vice nez 60 dennim prodlenim, coz je
v limitu pozadavka bank (5%).

Bylo zahajeno vyuzivani systému fizeni dluhd.

V soucasné dob¢ jsou 3 velci dluznici: p. Fryk (7 200 K¢&), sl. Soudska (16 000 K¢) a p.Pipek (21 000 K¢).

Upfesnéni pravomoci predstavenstva rozhodovat o zménach nakladu na investice a oprava

Ing. Dolezel navrhl omezit rozhodovani pfedstavenstva o zménach ve schvalenych investi¢nich nakladech
limitem 500 tis. K¢ pro investice a 100 K¢ pro opravy.

Ing. Maly doporucil vymezeni povolenych zvyseni takto:

- do 25% schvalenych rozpoctl jednotlivych investicnich akei, rekonstrukci a modernizaci a jednotlivych
oprav, avsak pro jednotlivé investi¢ni akce, rekonstrukce a modernizace maximalné 500 tis. K¢ a pro
jednotlivé opravy maximalné 100 tis. K¢.

Doporucéeni Ing. Malého bylo schvileno (42 pro, 0 proti, 4 se zdrielo) ze 46 .

Upresnéni postupu zahajovani topné sezony v BDH

Ing. Dolezel ptedlozil navrh postupu pfi zahajovani, omezovani nebo pferuseni dodavky tepelné energie.
Teploty a jejich vyvoj sleduje spravce BDH.

O zménach v dodéavkach tepelné energie rozhoduje na navrh spravce BDH piedseda piedstavenstva nebo jim
povéteny Elen predstavenstva.

Navrh postupu byl schvdlen (43 pro, 2 proti, 1 se zdrielo) ze 46 .

Dopliiovaci volba do piedstavenstva BDH

RNDr. Petr oznamil, ze Ing. Dolezel byl kooptovan do predstavenstva do této schlize a dneskem své clenstvi
Vv predstavenstvu ukoncuje.

Vyzval ptitomné cCleny k zapojeni se do prace predstavenstva.

Ing. Maixner pozadal o pomoc v nastdvajicim tézkém obdobi ptipravy velké investice.

Nikdo se nepiihlasil, a tak bude pfedstavenstvo pracovat ve 4.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

Informace o vysledcich hospodafeni BDH od ledna do za¥i 2015
Informaci piednesl p. Kurilla. Hospodateni bez vétsich vykyvu.
Zprava o vysledcich hospodaieni byla v ptiloze pozvanky.
Pozitivnim jevem je, Ze na uctech ma BDH 6 mil. K¢.

Navrh rozpoétu BDH na rok 2016

Navrh rozpoc¢tu bytového druzstva na rok 2016 piednesl p. Kurilla.

Rozpocet na rok 2016 pocita s piijmem 2 131 000,- K¢.

Celkové naklady ¢ini 12 744 100 K¢, z toho investice a opravy délaji 11 300 000 K¢

Nedostatek prostiedkti ve vysi 10 613 100 K¢ bude fesen investiénim tivérem 8 000 000 K¢ a rozpusténim
finan¢nich rezerv ve vysi 2 613 100 K¢.

Rozpodet na rok 2016 je blize specifikovan v usneseni ze schtize.

Ing. Maly — pro¢ BDH kupuje Gcetni software za 50 tis.K¢?
Ing. Hlavackova — stavajici ucetni p. Pavlikova kon¢i a ucetnictvi bude délat ona (Ing. Hlavackova) na
pocitaci BDH, kde bude propojeno se stavajici agendou spravce (ndjmy, vyuctovani sluzeb apod.).

Navrieny rozpocet byl poté ¢lenskou schiizi schvilen (44 pro, 0 proti, 2 se zdrielo) ze 46 .

Diskuze

Ing. Maly a RNDr. Petr ocenili dlouholetou ¢innost Ing. DoleZela v pfedstavenstvu na navrhli pro néj
mimofadnou odménu ve vysi 4 000 K¢.

Navriend odména byla poté élenskou schiizi schvdlena (46 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 46 .

Ing. Hanys:

- pochvalil zavedeni procesu fizeni dluhu

- navrhl, aby piedstavenstvo vytvofilo pravidla, jakym zpisobem bude BDH kompenzovat najemnikim
vypadky dodavek sluZeb (zejména tepla).

Ing. Lalouckova a Ing. Maly upozornili, ze problematika kvantifikace vyse nahrady za vypadek tepla je
slozita a jeji realizace by znacné zatizila piedstavenstvo.

Clenskd schiize ndvrh Ing. Hany$e zamitla (1 pro, 36 proti, 7 se zdrelo) ze 44.

Zprava o ucasti na ¢lenské schuzi.

Mgr. Kubasc¢ikova informovala ¢lenskou schiizi, ze v pribéhu schiize bylo ptfitomno (bud’ osobné, nebo
formou pIné moci) 44 - 56 ¢lentt BDH tj. 56,4 — 71,8% vsech ¢lend.

Schiize tak byla schopna usnaseni ve vécech bézné agendy po celou dobu jejiho konani.

Navrh usneseni z ¢lenské schiize

Navrh souhrnného usneseni prednesl RNDr. Petr.

K navrhu nebyly vzneseny zadné dalsi dopliky.

O navrhu usneseni nebylo hlasovano, nebot’ o jeho obsahu bylo hlasovano separdtné v prisluSnych
bodech programu.

Usnesenti je pfilohou tohoto zépisu.

Zavér ¢lenské schiize
Predsedajici podekoval pfitomnym za Gcast a schiizi ve 22.05 hod. ukon¢il.

V Praze dne 20.10.2015

Zapsali:

Ing. Jaroslav Maly, v.r. Ing. Helena Adamcova, Vv.r.



