Bytové druzstvo Hovorcovicka
Hovorc¢ovicka 1718/19, 182 00 Praha 8, 1CO 25070631

Druzstvo je zapsano v Obchodnim rejstiiku, vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 2823.

Zapis z radné ¢lenské schiize Bytového druZstva Hovorcovicka,
konané dne 8. ¢ervna 2016 v KD DPP vozovna Kobylisy

Clensk4 schiize Bytového druzstva Hovoréovicka (dale jen BDH) byla pravoplatng svolana dle pozvanky ze dne
24. kvétna 2016 na 18* hod.

Piedsedajicim schiize byl Ing. Milan Maixner, ¢len piedstavenstva BDH.

1. Zahajeni
Pfedsedajici schiize, Ing. Maixner pfivital viechny ¢leny BDH a zastupce fy DPU REVIT s.r.0. - Dim plny
uspor (dale jen DPU).
Ing. Petiikova pak oznamila, ze je ptitomno (bud’ osobné, nebo formou plné moci) 45 ze 78 ¢lentt BDH- tj.
57,7 %.
Schtize je tak schopna usnaseni.

2. Projednani a schvileni programu CS
Po ptivitani Gcastnikt ¢lenské schiize se predsedajici zeptal, zda ma nékdo doplnéni ¢i pfipominky k
programu, ktery byl uveden v pozvance.
Zadny dopliujici navrh nebyl podan.

3. Volba zapisovateli, navrhové komise a komise pro prezenci a hlasovani
Predsedajici navrhl obsadit organy ¢lenské schiize BDH takto:
Zapisovatelé: Ing. Jaroslav Maly, Ing. Helena Adamcova
Navriené sloZeni zapisovatelit bylo schvileno (45 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 45.
Navrhova komise: RNDr. Véaclav Petr, Ing. Jaroslav Maci
Navriené sloZeni navrhové komise bylo schvdleno (47 pro, 0 proti, 0 se zdrZelo) ze 47.
Komise pro prezenci a hlasovani: Ing. Hana Petfikova, Mgr. Anna Kubasc¢ikova, p. V. Sladkova.
Navriené sloZeni komise pro prezenci bylo schvdleno (48 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) ze 48.

4. Zprava o Cinnosti prredstavenstva za obdobi od minulé ¢lenské schiize véetné informaci o plnéni
usneseni z minulych ¢lenskych schiizi
Zpravu a informaci o pInéni usneseni z minulé ¢lenské schiize pfednesl RNDr. Vaclav Petr, predseda
piedstavenstva BDH. Piedneseny material byl soucasti pozvanky.
Hlavni tézisté prace predstavenstva spocivalo v ptiprave revitalizace objektdt BDH a ziskani dotace
z programu NZU-1.
Ukoly pro predstavenstvo z minulych &lenskych schiizi:
- Sledovani vyvoje restituci — plnéno, zistava v platnosti, nedofesen je duplicitni zapis vlastnictvi pozemku
963/36 Vv katastru nemovitosti
- Uzavfeni novych smluv o uzivani byt a nebytovych prostor — splnéno
- Provéfeni vyse zaloh na sluzby hrazenych ¢leny BDH a adekvatni navyseni nizkych zaloh — splnéno.

5. Projednani a schvaleni Zadosti manzela Stfihavkovych o pFripojeni chodby pi‘ed spiZemi a spole¢né
chodby pied jimi uzivanym bytem ¢&. 16 v objektu 1717/17 k tomuto bytu a s tim spojené navySeni
¢lenského vkladu
RNDr. Petr specifikoval princip transakce (diive spole¢né prostory o plose 19,58 m2 byly ocenény cenou
Im2 bytové plochy v r. 2015 a maji byt pfevedeny do plného uzivani MUDr. Stiihavky).

Hodnota navyseni ¢lenského vkladu ¢ini 45 400 K¢.
PFipojeni chodeb k bytu ¢ 16 v objektu 1717/17 a navySeni ¢lenského vkladu bylo schvileno 2/3 vSech
Clenit BDH (52 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) 7 52 pFitomnych.

6. Zprava o kontrole ucetnictvi a ¢innosti kontrolni komise BDH od 11/2015
Zpravu prednesla Ing. Petiikova, Clenka kontrolni komise.
Prednesend zprava byla soucasti pozvanky.
Kontrolni komise navrhla schvalit ucetni zavérku za rok 2015 v¢etné navrhu predstavenstva BDH na



10.

vyporadani vysledku hospodateni.

. Zprava o vysledcich hospodaieni BDH za rok 2015 véetné schvaleni Fadné ro¢ni zavérky a navrhu na

rozdéleni zisku.

Zpravu piednesl p. Kurilla, ¢len piedstavenstva BDH.

Pfednesena zprava byla soucasti pozvanky.

Hospodaieni BDH bylo vyrovnané, vznikla ztrata ¢inila 189,31 K¢&.

P. Kurilla doporucil ¢lenské schiizi zahrnout tuto ztratu do statutdrniho fondu bytového hospodafstvi.

Uéetni zdavérku BDH za rok 2015 véetné ndavrhu piedstavenstva BDH na vypoidddni vysledku hospodateni
poté Clenska schiize schvilila (51 pro, 0 proti, 0 se zdrielo) z 51.

. Informace o aktualnim stavu finan¢nich prostiedka na uctech BDH a informace o dluZnicich

Informace ptednesl p. Kurilla, ¢len piedstavenstva BDH.

K 31. 5. 2016 mélo BDH na tctech celkem 6 854 686 K¢.

V BDH je v soucasné dob¢ 1 velky dluznik — sl. Soudska (20 960 K¢). Dluh dle sjednaného splatkového
kalendéate pravidelné splaci.

4 — 5 mensSich dluznikii dosud nevyrovnalo nedoplatky z vytc¢tovani sluzeb za rok 2015.

Diskuse k bodim 7 a 8:

Ing. Facek — kde je v rozvaze BDH zahrnuta platha od Benziny s.p. v likvidaci za ,.restituci® pozemku 963/36
ve vysi 364 069 Kc?

Ing. Hlavackova — je zahrnuta v ¢asovych rozlisenich

Ing. Kurilla — termin plateb najmu a zaloh na sluzby je 15. daného mésice. Ca 32 €lent plati az o 12 dnt
pozdgji. Uéetni systém je povazuje za dluzniky a vystavuje jim penalizaéni faktury. Tito ¢lenové si musi
zmenit své trvalé ptikazy. Protoze do konce r. 2016 dojde jesté k upravdm ve smlouvach v navaznosti na
novy ucetni software (napf. variabilni symboly) je pro ¢leny vyhodnéjsi provést zménu trvalych piikazi az ke
konci r. 2016. P. Kurilla doporucil smluvni sankce z kratkodobého prodleni ¢lenim BDH prominout. V
kratkodobém prodleni jsou platby, které dosly na i¢et BDH v daném mésici po terminu splatnosti.

Prominuti smluvnich sankci 7 kratkodobého prodleni ¢lenskd schiize schvalila (50 pro, 0 proti, 2 se
zdrZeli) 7 52.

. Zprava o plnéni planu oprav, Gdrzby a investic za rok 2015 a za obdobi leden aZ kvéten 2016

Zprava nebyla soucasti pozvanky.

Ustni informaci piednesli Ing. Milan Maixner, ¢len predstavenstva a Ing. Jaroslav Maéi, spravce BDH.

Ing. Maixner informoval, Ze zprava o plnéni vétSiny investic za rok 2015 byla podana na minulé ¢lenské
schiizi. Dalsi akci pak byla vyména vodomért za vodoméry s radiovym odeétem za 183 tis. K¢ a k tomu
ptislusny HW a SW za 17 tis. K¢.

Ing. Ma¢i doplnil informace o vydajich na drobné opravy a Gdrzbu. Od minulé ¢lenské schiize 20. fijna
2015 do 31. 12. 2015 byly vyménény a sefizeny zamkové dveini listy v domech 1715 a 1719 (6.648,- K¢),
provedena oprava zvonku externi sluzbou (1.020,- K¢&) a nakoupen material (Zarovky, kopie kli¢d, pytle na
odpady, pryZova rohozka — v§e za 890,- K¢). Celkem 8.708,- K¢

V obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 5. 2016 bylo opraveno elektrické vedeni po zahoieni v domé 1715/26 (1.600,-
K¢), nakoupeny informaéni bezpe¢nostni pozarni tabulky (1.962,- K¢&), benzin do sekacky (700,- K¢&) a dalsi
material (zarovky, ndhradni kli¢e, material na opravy zvonk, lepidlo, dratény karta¢ 2x, vodovaha, struna do
sekacky, posypovy material — v8e za 2.371,- K&). Celkem 6.633,- K¢&.

Dale byl potizen drobny hmotny majetek - teplomér s ¢idly (3.215,- KE&) na mé&feni primérnych teplot.

Informace o revitalizaci objekti BDH

S postupem praci na piipravé revitalizace objektit BDH a se stavem dotace na jeji realizaci seznamil schtizi
BDH zastupce DPU p. Lengyel:

- aktualni stav: vyhotovena projektova dokumentace, ptipraveny podklady pro stavebni povoleni, vyhotoveny
rozpocty, vyhotovena zadavaci dokumentace pro poptani dodavatelskych firem, prob&hlo vybérové fizeni na
zhotovitele, prob&hlo vybérové fizeni na finan¢ni tstav

- pro ucely dotace byly rozd€leny akce na 2 domy

- pro vybérové fizeni bylo poptano 5 firem, z nichz jen 3 ptfedlozily nabidku (Stfechy 92, Holbourn group a



NEPRO stavebni)
- S cilem sniZeni investi¢nich nakladi a zvySeni kvality dila byly vybrany 2 firmy:
= Stechy 92 pro zatepleni stfechy a stfeSni nastavbu za 5 672 789,- K¢ a
= NEPRO stavebni pro zatepleni stropu suterénti a solarni systém za 5 352 272,- K¢
investice celkem 11 025 061,- K¢
- financovani: 3 mil. K¢ vlastni zdroje + 8 mil. K¢ uvér se splatnosti 6 let
- pti vybéru financujici banky ze 7 pted-vybranych se DPU i BDH shodly na Raiffeisen stavebni spofitelné
- u Statniho fondu zivotniho prostiedi bylo dosazeno rezervace finan¢nich prostiedki z dotaéniho programu
NZU-1 maximaln& 1 826 152 K&
- S ohledem na horni limit odvozeny od vyse “zpusobilych” vydaji (20%) 1ze ziskat pouze ca 1,3 mil.K¢
- v soudasné dobé je na neomezenou dobu otevien dotaéni program NZU-2, ktery méni postupy vypoétu
vyse dotace a stanoveni horniho limitu odvozeného od vyse “zpisobilych® vydaji (30%)
- vV podminkéch dotaéniho programu NZU-2 by dotace mohla ¢init 1,7 mil. K&
- DPU umi a je ochotno pievést zadost o dotaci z NZU-1 do NZU-2

Diskuse k bodu 10:

. Lebeda — je ve 3 mil. K¢ vlastnich prostfedki na financovani revitalizace i pfedpokladana dotace?

. Lengyel — neni, ptipadné vyplacena dotace jsou penize navic

. Lebeda — jaka je navratnost akce Solarni systém a jaka je jeho zivotnost?

. Lengyel — nevim, kolega, ktery to vi musel nahle odjet

. Pojer — jak dlouho potrva pievod z NZU-1 do NZU-2?

. Maixner — asi do zaii 2016

. Hlavagkové — kolik zatim stala ¢innost DPU?

. Maixner — celkem 117,4 tis. K¢& ( priikaz en. naro¢nosti 14,5 tis. K&, energeticka studie 6,1 tis. K¢,
projektova dokumentace ke stavebnimu Fizeni 84,7 tis. K& a podani zadosti o dotaci na SFZP CR 12,1 tis.
K¢)

p. Lengyel - podéani zadosti o dotaci na SEZP CR do NZU-2 bude stat 2 x 10 tis. K&

p. Pacak — jak se bude fesit koordinace vystavby a zaruky pii realizaci ,,solaru dvéma firmami?

p. Lengyel — zaruka by neméla byt ohrozena

p. Pacak — lepsi by bylo, kdyby ,,solary* byly subdodavkou pro fy Sttechy 92 jako hlavniho dodavatele s tim,
Ze by se uzaviela spole¢na smlouva

p. Lengyel — pokusime se o toto feseni

p. Pacak — jak je to s bankovnimi zarukami?

p. Lengyel — zatim se to neteSilo, pokusime se to zahrnout do smlouvy. To v§ak muze zpusobit zdrzeni
ptipravy stavby

p. Pacék — jaky bude platebni kalendai?

p. Lengyel — mé&si¢ni fakturace + 10% zadrzné

p. Lukavsky — je tieba povérit predstavenstvo, aby zajistilo smlouvu jen s 1 dodavatelem, ktery bude
ptipadné vyuzivat subdodavky dodavatele druhého

p. Lukavsky — jak jsou firmy pojistény?

p.Lengyel — na 35 resp. 50 mil. K¢

p. Pacak zadal, aby bylo provéteno, ceho konkrétné se pojisténi firem tyka. Stava se, Ze na vlastni stavbu je
minimum a ostatni pojistka se tyka jiného majetku firmy

p.Lengyel — provéfime ale, jak jsou pojistény na konkrétni stavby

p. Facek — kdo bude délat technicky dozor investora?

p. Maixner — technicky dozor se zatim vybira

p. Fadek — jaka bude dal3i role poradenské firmy DPU?

T T T T T T T T

N

vyplaceni

p. Facek — jaka bude cena této spoluprace?

p.Lengyel — odména po pievedeni dotace na uc¢et BDH bude 20 tis. K¢&

p. Turnerova — lze dostat dotace i na néco jiného, napf. na tepelna cerpadla?

p.Lengyel — ano, ale v ramci ptipadné nové zadosti

p. Lebeda — Ize rozdélit nasi zadost na 2 &asti, napt. zatepleni z NZU-1 a ,,solary* z NZU-2?

p.Lengyel —nelze to rozdglit, protoze Zadost je schvalena na jedno ICO a jedno ICO miize mit jen jednu
zadost.

Ing. Maixner poté znovu porovnal moznosti ziskani dotace na revitalizaci objekti BDH:



11.

12.

NZU-1 —jiz rezervovano 1,8 mil. K&, z nichz viak lze ziskat max. 1,3 mil. K¢&

NZU-2 — Ize ziskat az 1,7 mil. K¢ pfevodem Zadosti z NZU-1 do NZU-2,

to bude urcitou dobu trvat (s nejistym vysledkem) a realiza¢ni harmonogram tak pob¢zi nezavisle na procesu
ziskani piislibu dotace

Clenskd schiize poté odsouhlasila stafeni *ddosti BDH o dotaci podané na zikladé 1. vyzvy SFZP v rdmci
programu Novd zelend usporam a poddni nové Zddosti o dotaci na zakladé 2. vyzvy SFZP
(42 pro, 6 proti, 4 se zdrZeli) 7 52

Schvileni dodavatelii a ceny investi¢ni akce ,NOVA VAZNIKOVA STRESNi KONSTRUKCE,
INSTALACE SOLARNIHO TERMICKEHO SYSTEMU PRO PRIPRAVU TV U OBJEKTU
HOVORCOVICKA 1713-1715 A 1716-1718, PRAHA* a schvileni zpiisobu a parametri financovani
této akce

RNDr. Petr predlozil ¢lenské schiizi ke schvaleni nasledujici body usneseni:

Clenska schiize schvalila
- dodavatele na akci ,,NOVA VAZNIKOVA STRESNI KONSTRUKCE, INSTALACE SOLARNIHO
TERMICKEHO SYSTEMU PRO PRIPRAVU TV U OBJEKTU HOVORCOVICKA 1713-1715 A 1716-
1718, PRAHA*.
Na zéaklad¢€ vybérového fizeni byla zakazka rozdélena a schvaleny spole¢nosti
o STRECHY 92 s.r.0. jako dodavatel nové vaznikové stfesni konstrukce a zatepleni stiech
obou objektl v cené do 5.672.789,- K¢ v¢. 15% DPH a
o NEPRO stavebni a.s. jako dodavatel zatepleni stropu suterénu obou objektii a instalace
solarniho systému v cené do 5.352.272,- K¢ v¢. 15% DPH;
- cenu zakazky celkem do 11.025.061,- K¢ v¢. 15% DPH;

a povétila predstavenstvo BDH k

- jednani s uvedenymi dodavateli o zajisténi bankovnich zaruk po dobu trvani zaruky na dilo (min. 5 let) a
pfevedeni stavby véetné zaruk na jednoho hlavniho dodavatele,

- uzavieni smluv o dilo s uvedenymi dodavateli stavby nebo s jednim hlavnim dodavatelem a k veskerym
souvisejicim administrativnim ukontim véetné jednani o zméné pojisténi objektd BDH,

- uzavieni smlouvy s odborné zpiisobilou osobou pro vykon stavebniho dozoru na zékladé VR a k veskerym
souvisejicim administrativnim ukontim,

- uzavieni smlouvy 0 uvéru do 8 mil K¢ u Raiffeisen stavebni spotitelny pfi dodrzeni uvedenych nebo
lepSich parametrt a k veskerym souvisejicim administrativnim ukontim,

- stazeni zadosti BDH o dotaci v ramci programu Nova zelena usporam podané na zakladé 1. vyzvy SEZP v
r. 2015, nasledné k podani zadosti nové dle podminek 2. vyzvy SFZP a k ve§kerym administrativnim
ukontim (v€etné financovani), které s tim souvisi.

Schvdleno (48 pro, 2 proti, 2 se zdrieli) 7 52.

Clenska schiize schvalila
financovani investi¢ni akce s vyuzitim avéru u stavebni spofitelny Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., IC:
49241257 za téchto podminek:
- maximalni vysSe uvéru 8.000.000 K¢,
- urokova sazba 0,99%, fix na 6 let,
- poskytnuti uvéru bez zajisténi se splatnosti 6 let,
- moznost provadéni mimotadnych splatek zdarma — 2x ro¢n¢ vzdy do vyse 20% nesplacené
jistiny,
- poskytnuti uvéru zdarma (bez tihrady ¢astky za uzavieni uvérové smlouvy);
Schvdleno (51 pro, 1 proti, 0 se zdrieli) 7 52.

Projednani navrhu a schvileni zmény planu oprav, adrzby a investic na rok 2016

Ing Maixner pozadal ¢lenskou schtizi o zpiesnéni ¢astky na Revitalizaci bytovych domi a 0 dopInéni planu
investic pro rok 2016 z 20. 10. 2015 o nasledujici polozky:

Naklady na technicky dozor investora — 150 tis. K¢ a



Vicenaklady spojené s revitalizaci BD — 350 tis. K¢

PoloZzka Castka (K&)
Revitalizace bytovych domt 11 025 061 | zptesnéni
Technicky dozor investora 150 000 | nova polozka
Vicenaklady spojené s revitalizaci BD 350 000 | nova polozka
Instalace vodoméru s radiovym odeétem 200 000 | realizovano
Drobné opravy celkem 100 000
Z toho elektroprace 20 000
topendrske opravy 30 000
zednické prace 25 000
rezerva 25000

Diskuse k bodu 12:

p. Sobotka — Revitalizace bytovych domi byla schvalena s dotaci 1,8 mil. K&, to Ze bude dotace jina, by se
m¢élo zohlednit

p. Maixner — v planu investic se s dotaci nepocitalo a nepocita

p. Valtrova — budou nam stacit penize na investice a splatky dluhu kdyz nedostaneme dotaci?

p. Kurilla — financovani je prichozi i bez dotace

p. Pacék — jak bude probihat realizace, kdy bude smlouva na vystavbu?

p. Maixner — budeme se snazit, aby smlouva a zahajeni realizace byly co nejdiive

p. Lukavsky — pro€ nebyly vicenaklady spojené s revitalizaci BD zahrnuty do rozpo¢tl akce Revitalizace,
kdyz si zajemci pfedem prohlédli stav objektt?

p. Maixner — protoZe zajemci vychazeli z projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni, kde nebyly v8echny
detaily uvedeny

p. Facek — jaka je cena tivéru?

p. Kurilla — naklady na uvér a uroky by mély byt ca 327 tis. K¢, pokud bychom uvér ¢erpali 5 mésicu a
splaceli ho 6 let

p. Facek — budou smlouvy a dodavateli na internetu?

p. Maixner — ano, budou na strankach BDH

p. Pacak — jaka bude organizace stavby?

p. Maixner — harmonogram bude zpracovan po ziskani stavebniho povoleni a po podepsani smluv na
vystavbu

NavrZené zmény pldanu investic byly schvdleny (45 pro, 5 proti, 1 se zdriel) 7 51

13. Projednani navrhu a schvileni odmén ¢lentim pi‘edstavenstva a kontrolni komise za obdobi 06/2015 —

14.

15.

05/2016
RNDr. Petr navrhl, aby odmény pro ¢leny piedstavenstva a KK za uvedené obdobi byly ve vysi 120 000 K¢.

NavrZené odmény byly schvdleny (45 pro, 0 proti, 6 se zdrZelo) 7 51

Dopliiovaci volba do piedstavenstva BDH

Ing. Maixner konstatoval, ze pfedstavenstvo pracuje pouze ve 4 lidech a nestaci zvladat problémy spojené
zejména s piipravou realizace velké investice a zajiStovani uvéru a ziskavani dotace k jejimu financovani.
Vyzval piitomné ¢leny k zapojeni se do prace piedstavenstva a poZzadal o pomoc v nastavajicim tézkém
obdobi ptipravy velké investice.

Nikdo se nepfihlasil, a tak bude piedstavenstvo pracovat dal ve 4.

Diskuze

p. Adamcova — budou muset byt garaze pfi zateplovani vyklizeny?

p. Maci i p. Maixner — z velké vétSiny ano

p. Dusek — doporucil zjistit na katastru nemovitosti v jakém stavu je urCovaci Zaloba na pozemek 963/36
s duplicitnim vlastnictvim a oslovit ,,rodinu Chvoju“, aby si prevzala tento pozemek s tim, Zze ho od nich
BDH odkoupi, abychom ptedesli tomu, ze bychom museli platit soudni vydaje



16. Zprava o ucasti na ¢lenské schiizi.

Ing. Petfikova informovala ¢lenskou schiizi, ze v pribéhu schiize bylo ptitomno (bud’ osobné, nebo formou
plné moci) 45 - 52 ¢lend BDH tj. 57,7 — 66,7 % vSech ¢lend.
Schiize tak byla schopna usnaseni ve vécech bé&zné agendy po celou dobu jejiho konani.

17. Navrh usneseni z ¢lenské schiize
Néavrh souhrnného usneseni ptednesl RNDr. Petr.
K névrhu nebyly vzneseny zadné dalsi dopliiky.
O navrhu usneseni nebylo hlasoviano, nebot’ o jeho obsahu bylo hlasovano separdtné v piisluSnych
bodech programu.

Usnesendi je piilohou tohoto zapisu.

18. Zavér clenské schiize
Predsedajici pod€koval pfitomnym za ucast a schiizi ve 21:10 hod. ukon¢il.

V Praze dne 8. 6. 2016

Zapsali:

Ing. Jaroslav Maly Ing. Helena Adamcova



